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SatzungsbeschluB der Stadt Saalfeld Uiber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 1 fir das Gebiet Saalfeld-
Gorndorf (hinreichende Gebietsbezeichnung),
BeschluB-Nr. 195/91

Aufgrund des § 246 a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 6 des BauGB in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I, S. 2263),
zuletzt ged&ndert vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzbuches vom 23. September 1990 (BGBl. 1990
II, S. 885, 1122), (bei Aufnahme 6rtlicher Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan: "sowie nach § 83
der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBl1. I Nr. 50, S. 929"),
beschlieBt die Stadtverordnetenversammlung von Saalfeld
folgende Satzung iliber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 1 fir das Gebiet Saalfeld-Gorndorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B):

Teil A - Planzeichnung

Lageplan M 1 : 1250
Grundrifl, Schnitt, Ansichten, M 1 : 200

Teil B - Erlauterungen und Auflagen

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Stadtver-
ordnetenversammlung: 35

davon anwesend: 28; Ja-Stimmen: 26; Nein-Stimmen: 2;

Stimmenthaltungen: 0

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine
Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen.

Saalfeld, den 02.09.1991

---------------
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NEUBAU EINES BAUMARKTES MIT GARTENCENTER
IN SAALEELD-GORNDORE

Berechnung der Nutzfldache

Baumarkt einschlief8lich Lager

54,52 X 27,50 = 1 499,30 gm
30,96 X 27,50 = 851,40 gm
2 350,70 gm
Biiro ETC
Person: 3,60 x 6,74 - 24,26 gm
WC 2,80 x 5,25 = 14,70 gm
Biiro 1 3,60 =x 5,25 = 18,90 gm
Bliro 2 3,60 x 5,25 = 18,90 gm
Technik 3,40 x 6,74 = 22,92 gm
99,92 gm
Gartencenter - Wintergarten
40,50 x 16,30 ' = 660,15 gm
Gartencenter - iiberdacht
15,00 X 31,30 = 469,50 gm
Freifldachen - Gartencenter
9,20 b4 15,00 = 138,00
10,40 %X 9,20 = 95,68
233,68 gm
Freifldchen-Baumarkt ca. 435,00 gm
Nutzfliche gesamt 4 248,95 gm
Berechnung umbauter Raum
Baumarkt
2 350,70 gqm x 4,50 = 10 578,15 gm

+ Dach 3 836,00 gm

Umbauter Raum 14 414,15 gm



|

.

L i

-l N

e 1

-l e

A A @=a e

-l Ul = = == ma Gl S o

o

Gartencenter

30,96 X 16,3 X 3,00
3 x 30,96 x 16,30 x 1,00 / 2

Umbauter Raum

Zusammenstellung umbauter Raum

Baumarkt
Garten-Center

Umbauter Raum gesamt

Aufgestellt und errechnet,

Ravensburg, den 09-Juli 1991

Freier Architelg
Peter Waldvogel
GartenstraBe 14
7880 Ravensburg
Telefax (07 51) 1 60 09
Telefon (07 51) 3 18 31

513,94
756,97

cbm
cbm

14

270,92

414,15
270,92

cbm

cbm
cbm

16

685,07
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN -
BAUMARKT UND GARTENCENTER SAALFELD- GORNDORF

Erlduterungen

Die zur Bebauung vorgesehene Fl&che, die derzeitig noch land-
wirtschaftlich genutzt wird, befindet sich am &stlichen Rand von
Gorndorf in unmittelbarem AnschluB an die B 281 und ist als
SO-Gebiet (grosfldchiger Einzelhandel) ausgewiesen.

Sie umfaBt die Parzellen 563, 564, 565, 566 und 567/3.

Das geplante Vorhaben soll die Versorgungssltuatlon auf dem Bau-
sektor sowie im gdrtnerischen Bedarfsbereich fiir Saalfeld,
insbesondere jedoch fiir das Gebiet Gorndorf, welches mit seinen
ca. 13.000 Einwohnern einen eigenen Schwerpunkt bildet,
wsesentlich verbessern; Fahrten zum Einkauf in Nachbargemeinden
wdren nicht mehr erforderlich.

Die Realisierung dieser MaBnahme ist somit ein Beitrag zur
Reduzierung des Gesamtverkehrsaufkommens in Saalfeld.

Zugleich soll mit der Realisierung des Vorhabens ein attrak-
tiver Stadtauftakt geschaffen werden, wobei ein weiterer Ausbau
dieses Standortes nicht vorgesehen ist.

Desweiteren werden mit der Errichtung des Garten- und Baumarktes
ca. 50 Arbeitspldtze neu geschaffen.

Der Baukomplex ist in einem Abstand von 60 m zu der bestehenden
Bebauung auf der ndrdlichen StraBenseite eingeordnet, um eventu-
elle Beeintrdchtigungen der Nachbarbebauung weitestgehend aus-
zuschlieBen sowie durch eine Begriinung dieses Zwischenraumes den
alten Ortsrand auch kiinftig zu markieren.

Die GFZ sowie GRZ (der gesamte Komplex ist eingeschossig) iiber-
schreitet nicht den Wert von 0,35.

Der Komplex weist eine geschlossene Bebauung auf, ist jedoch
durch die Addition verschiedener Teilbaukdrper optisch geglie-
dert und in Winkelform angeordnet.

Die Stellpl&dtze sind innerhalb des so gebildeten Platzraumes
eingeordnet und iiber eine Rampe von der hOhergelegenen Strafe
aus erreichbar.

Auflagen

Die H8hendifferenzen sind generell, entgegen der Plandarstel-
lung, als B&schungen auszufiihren und durch eine GroBbaumbe-
pflanzung in Verbindung mit Strduchern umfassend zu begriinen.

Der Bau der ErschlieBungsstraBe, die StraBenaufweitung sowie die

Heranfiihrung aller erforderlichen technischen Medien ist durch
den Investor durchzufiihren und zu finanzieren. 2
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Noch ausstehende zeichenrische Aussagen zu Lage und AnschluB-
punkten der technischen Medien, der exakten Aubildung der
StraBenanbindung sowie damit erforderlicher Genehmigungen sind
bis zur Erteilung der Baugenehmigung beizubringen.

Als Frist fiir die Realisierung des Vorhabens wird die Dauer
eines Jahres, vom Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung an,
festgesetzt. Eine Fristverldngerung ist nur im Falle des
Eintritts auBergewthnlicher Erschwernisse m&glich.

Sollte das Vorhaben innerhalb der gewdhrten Frist nicht
realisiert worden sein, wird die Satzung durch die
Stadtverordnetenversammlung von Saalfeld aufgehoben.

Blirgermeister Stadtverdrdnetenvorsteher
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