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8. Fullschema der Nutzungsschablone
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Firsthohe
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Az.: 0024202 0R 01,50
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Gemarkung Saalfeld
Blatt 455-612.2
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
nach § 12 BauGB

"Sondergebiet Handel an der Kulmbacher Straf3e"
07318 Saalfeld
Landkreis Saalfeld-Rudolstadt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:
- Planzeichnung
- Textliche Festsetzungen

Beigefugt ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan:
- Begrundung mit Umweltbericht

1 Rechtsgrundlagen
= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.2004
= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGbl. 1
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung und Ausweisung von
Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 446)
Thitringer Bauordnung (ThirBO) vom 16.03.2004
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997
Thitringer Kommunalordnung vom 28.01.2003
Bundesfernstraflengesetz vom 20.02.2003

Thiirmger StraBengesetz vom 06.01.2003
Europarechtsanpassungsgesetz (EAG-Bau) vom 24.06.2004 (BGBL. 1 S. 1359)

2 Textliche Festsetzungen

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Handel - SO Handel -

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 11 Abs. 3 Nr.1 BauNVO)
Im Sondergebiet Handel sind nachfolgende Handelseinrichtungen und Nutzungen mit den zugehorigen

Stellplatzen zulissig.
Branche/Nutzung max. Verkaufsflache (m?)
Lebensmittelmarkt 750
Getrénkemarkt 300
Reform- und Drogeriemarkt 230
Non Food *) 350
Bicker/Metzger/Bistro 350
Verkaufsfliiche gesamt 1980
Gastronomie/Spielothek/Internetcafe 450

*) AuszuschlieBen sind die Sortimente Schuhe und Textilien. Ausnahmsweise zugelassen sind
Sortimentsbereiche, die dem regionaltypischen Freizeitangebot entsprechen, wie Wander- und Sportartikel
sowie Arbeitsbekleidung.

MahR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundfliache
(§ 19 Abs. 1-4 BauNVO)

Fur das Sondergebiet wird eine maximale Grundflichenzahl von 0,97 festgelegt. Die Zulissige
Grundflache darf nicht iiberschritten werden.

Zulédssige Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. 2 festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Firsthohe betrigt 225 m 4. HN.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

In dem SO-Gebiet konnen im Ausnahmefall die festgesetzten Baugrenzen durch Vordécher und Eingénge
bis zu drei Meter tiberschritten werden. Im dem SO-Gebiet konnen die Baugrenzen durch unterhalb der

Geldndeoberfliche liegende Fundamente iiberschritten werden.

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der Gebaude

Die Fassaden der Gebéude sind zu gliedern.

Verwendete Baustoffe und Elemente sind in Form und Farbe aufeinander abzustimmen.
Grelle Farben und Reinweil3 sind als Fassadenfarben zu vermeiden.

Reflektierendes Dachdeckungsmaterial ist unzuldssig.

Werbeanlagen

Bewegliche Werbung und solche Lichtwerbung, bei der die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel
an- oder ausgeschaltet wird sind unzulissig.

Durch Werbeanlagen diirfen wichtige Architekturelemente nicht tiberdeckt werden.

Werbeanlagen diirfen weder ganz noch teilweise tiber das Gebdude hinausragen.
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Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Biiumen und Striuchern gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB

Im SO-Gebiet sind folgende Pflanzen neu anzupflanzen:

* 4 Bidume mit Stammumfang von mindestens 12 ¢cm
* 170 m? Geholze und Ziergeholze

Innerhalb der bezeichneten Flichen sind davon nachfolgend aufgefiihrte Geholze zu pflanzen:
G1: Ziergeholze (Bodendecker)
G2: Geholze und Ziergeholze (Bodendecker)

Die Flachen sind innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Baufertigstellung herzustellen.

Pflanzliste

Die Verwendung von Baumen und Strauchern ist auf folgende Arten zu beschranken:

Laubbdume:  Acer campestre Strducher:  Cotoneaster
Potentilla
Cornus sanguinea
Rosa canina
Corylos avellana
Sambucus nigra
Salix caprea

Hinweise

a) Boden
- Mit der anstehenden BaumaBnahme zur Errichtung von Stellplatzen und Fahrgassen ist nicht ganzlich
auszuschlieBen, dass noch im Boden befindliche Betonplatten und der oberflichennahe Bodenbereich

punktuell héhere MKW-Belastungen aufweisen konnen.
Dieses Material ist gemafB den abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Das Plangebiet besitzt eine Subrosionsgefiahrdung. Der Baugrund ist vor dem Baugenehmigungs-

verfahren ingenieurgeologisch und geotechnisch zu untersuchen.

Vor Beginn von Bauleistungen auf dem Vorhabengrund ist der Nachweis der Munitionskérperfreiheit

zu fithren.

b) Verkehr

Im Baugenehmigungsverfahren ist die technische Ausbildung der Zufahrt zu kldren.

c) Naturschutz

Im Bereich einer zweigeschossigen Bebauung ist bei der Vorhabensumsetzung, der Einbau von
Nisthilfen an geeigneter Stelle zu prifen.

d) Larmimmission

Mit dem Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Lirmimmissionsrichtwerte nachzuweisen,

insbesondere gegeniiber dem néchstgelegenen schutzwiirdigen Immissionsort , Bahnhofstrafie”.
Larmkontingentanteile evtl. bereits vorhandener oder geplanter Betriebe oder Einrichtungen sind zu
beriicksichtigen.

Wihrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die
schutzwiirdige Bebauung entsprechend AVV Bauldrm eingehalten werden.

e) Versorgungsleitungen

Erdgas

Entsprechend der Information der Stadtwerke Saalfeld existieren 2 aktive Gashausanschlussleitungen,

die im Vorfeld an der Hauptleitung zu trennen sind. Die Versorgung mit Erdgas ist vorbehaltlich der
Anschlusswerte moglich.

Elektro

Elektrokabel ist vor dem Grundstiick abgelegt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Saalfeid hat am 25.06.2003 in 6ffentlicher Sitzung der Einleitung eines Satzungsverfahrens tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Handel an der Kulmbache
§ 12 Abs. 2 BauGB zugestimmt. «‘\"J
Der Beschluss wurde am 16.07.2003 im Amtsblatt - Nr. 14 ortsiiblich bekannt ge: 1: T "

Saalfeld, den 14 2. 09
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Burgermeister
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Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat jd 6ffentlicher Sitzung am 22.09.2004 umer\mn{ 158/04 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauun, ~Sondergebiet Handel an der Kulmbac i
Umweltbericht in der Fassung vom August 2004 gebilligt.

Der Beschluss wurde am 06.10.2004 im Amtsblatt - Nr. 19 ortsiiblich

Saalfeld, den 14

Biirgermeister
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bis 18.11.2004 zur Offentlichkei g gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlichi aﬁ,‘f B
Die Offenlage wurde am 06.16- im Amtsblatt - Nr. 19 ortsiiblich b mﬂﬁ‘é‘mac 4Bie Triger offentlicher Belange
wurden von der Offenlage unterrichtet und gem. § 4 Abs. 2 BauGB umy/Stelluggna : N

Der Entwurf des vorhabenbez;::/ﬂ@/e??:ungsplmes mit Begriindung und M\dmi‘;m'fag in der Zeit vom 18.10.2004
sbeteili

Saalfeld, den 14. 1208

Burgermeister - / \:{?’: N B
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Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat'am 26.01.2005 in 6ffentlicher Sitzung die wihrend der O ffentlichkeitsbeteiligung
vorgebrachten Anregungen yon Bi und die Stellungnahmen der Triger ¢ffentlicher Belange zur Planung gepriift und
gem. § 1 Abs. 7 BauGB ufitéreinander und gegeneinander abgewogen. .

Das Ergebnis der Abwigung wurde mitgeteilt. oD ?‘m'.'i{,:\

Der gefasste Abwagungsbeschluss - Nr. @%/22&. wurde am . £33 07025 imy Amtsblatt Nr. .03 ... ortsiblich

bekannt gemacht. 7
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Saalfeld, den 15 0 )8 \ R

Birgermeister —_— 7 \U;%—Sie ¢
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Der Stadtrat der Stadt Saﬂfel&éﬁm.zoos den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Handel an der
Kulmbacher StraBe* in offentlicher Sitzung unter Beschluss — Nr. (%/<c25 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurden gebilligt und d€ )mngsvenrag bestitigt.

Der Beschluss wurde am .. £33.02 <25, im Amtsblatt - Nr/., 553 i /¥ ... ontsiiblich bekannt gemacht.

Saalfeld, den T 5%

Biirgermeister } e
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augg wird zum Stand vom 40 1. LOO% . bestatigt.
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Leiter Katasteramt ' 57 /5 /d—>
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Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan MHandel an der Kulmbacher Stralle* wurde vom|
Thiringer Landesverwaltungsamt unter AKtenzeichen ... e
ohne Nebenbestimmungen/mit Nebenbestimmungenam ................................ genehmigt.
Den Nebenbestimmungen wurde in ffentlicher Sitzungam ..._...................... unter Beschluss—Nr. ..................

durch den Stadtrat beigetreten.

Die Erfiillung der Nebenbestimmungen wurde vom Thiringer Landesverwaltungsamt mit Bescheid vom ...............
bestitigt.

Die Genehmigung der Satzung wurde am ........................... im Amtsblatt - Nr. ............ ortiiblich bekannt gemacht.
Auf die Bestimmungen der §§ 214; 215 und 215 a BauGB wurde hierbei verwiesen.

Saalfeld, den

Biirgermeister - Siegel -

Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet Handel an der Kulmbacher StraBe® wird hiermit|
ausgefertigt.

Das Inkrafttreten regelt sich nach den Bestimmungen der §§ 3 Abs. 2 und 6 Thiiringer Bekanntmachungsverordnung
(ThiirBekVO).

Saalfeld, den

Biirgermeister - Siegel -
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