VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "ALTES GEHEGE" SAALFELD

Sonstige planun_gsrechtliche Festsetzungen

Bauvorhaben: Wohnbebauung "Altes Gehege" Verkehrsflachen .
. " " (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE) 1. Die Grundstlicksflachen sind mit einer 80%igen Baum- und Strauchpflanzung entsprechend | VERFAHRENSVERMERKE
Vorhabentrager: GbR "Altes Gehege der Liste der standortheimischen Gehdlze zu bepflanzen. (1 mittelkroniger Baum = 25 gm.
KnochstraRe 69 w 1 Strauch =5 gm) e S = = = —— —
07318 Saalfeld e Straflenbegrenzungslinie e
aaire Die Anf die fur die R d d Land m_ yzbstand) orde i ;
2. Die Restflichen aulRerhalb der Bebauung sind als Rasenfiachen anzulegen. - o sl b e ?p/ " /g)be\?ehorde e
3. Die Bepflanzung mit Coniferen und Nadelhélzern ist auf max. 20% der notwendigen Gesamtbepflanzung ——
; i <
Typ: AS 4 Anliegerstralie als Mischververkehrsflache J& Samasiick bagrem. S
Textliche Festsetzungen e s Baediecte b Sl 4.  Das auf Dachflachen sowie versiegelten Flachen von Terrassen, Geh- und Fahrwegen anfallende P T (Burgermeqster) """
Wasser ist je Grundstiick in einem 6 cbm Regenwasserriickhaltebehélter aufzufangen. Der Uberlauf i ' '
aus dem 6 cbm Regenwasserbehalter ist je Grundstick in einer bepflanzten Versickerungsmulde zu ' - _— o
1. Rechtsgrundlagen versickern. Ein Anschlul® an einen Regenwasserkanal besteht nicht. | Die Biirger sind gemaR § 3 BauGB beteiligt worden
— ,
| ?fs\l;l;i:r:ﬂlzgibiszo?c:qerer .waheckbestlmrT STS 1072 1 5.  Fur die befestigten Flachen der Wege und Zufahrten auf den Grundstiicken sind wasserdurchlassige '—j
1.1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1897 (BGBI. F.S. 466) Bl S| P ur 12-t-Normfahrzeug nac ) Belsige zu verwenden. \S
1.2. Zusatzlich § 246a des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 6. Bodendenkmale/Bodenfunde entsprechend dem "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmaleim | 7 (Burgerm elsteri """

Land Thuringen” vom 7. Januar 1992, §16, unterliegen der unverziglichen Meldepflicht an das Thiringische
Landesamt fiur Archaologische Denkmalpflege.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Badumen und Strauchern
{§90 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Die Trager offentlicher Belange, die von der Planung bery

(Die Festsetzungen des Begriinungsplanss A2 sind Bestandteil des Vorhaben -und 7. Bel Austﬂhrung eines Kellers ist di?ser so anz:_lordnerl.. dal die Oberlf_ante Kellgrdecke {Rohb?unjaf&e) max. ~.....30.09.1998 .. .. . zur Abgabe einer Stellungrahm
ErschlieRungsplanes) 1.00 m Uber OK vorhandenes Gelande liegt. Hangseitige Erdstoffanfillungen sind danach zuldssig und bei / —

Notwendigkeit auszufiihren.

1.3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. F.S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung und Ausweisung von
Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland v. 22. April 1993 (BGBI. F.S. 446)

1.4. Thiringer Bauordnung (TharBO) vom 3. Juni 1994 (GVBI. S. 553)

iy
i

1.5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

. -  (Burgermeister),/
1.6. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1997 Rodung Obstgehdlze 3. Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 und §9 Abs. 4 BauGB) . (Barg ; %,
(BGBI. |.5. 446) A N ) N S S - T
1.7. Vorlaufiges Thiringer Naturschutzgesetz (Vorl Thir. NatG) vom 28. Januar 1993 (GVBI. S. 57) Baugestaitung wer ok dps Yorhotsen- und Erschigf&ungsplanes. bEStmd_-éﬁSdén PRSI ]I Y,
A ¥ g = 5 g ! : S ’ | Baume mit Einzelstandortbestimmun e dem Text (Teil B), der Begriindung (Teil B1) und den sonstigen Unterlagen gemaf Inhaltsverzeichnis
eandert durch das Gesetz vom 10. Juni 1994 (GVBI. S_, 630) Anpflanzen z.B. Baume ndortbestimmung : g geng
g ' ‘ e hat in der Zeit vom .26.10.1998.... bis zum ....30.11.1998 wahrend der Dienstzeiten offentlich ausgelegen.

Gebaude und bauliche Anlagen sind hinsichtlich Form, Material. MaRstéblichkeit und Farbe sowie in ihrem 3 . ot - : :
Die dffentliche Auslegungsfrist ist mit dem Hinweis, dall Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann

Verhaltnis zueinander ohne Beeintrachtigungen in das Stralien-, Orts- und Landschaftsbild einzupassen. . ! : 7
schriftlich oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstblich bekannt gemacht worden.

Anpflanzen z.B. Stréucher, jedoch chne Einzelstandortbestimmung

|
I
(zweireihig versetzt pflanzen, Breite ca. 2 m) Dachform und Dachneigung . K “
2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB) ! ) P ‘_ : >
Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Mindestdachneigung von 30 Grad und einer Héchstdachneigung von 49 Grad l """"""""""""""""""""" & s v
; auszufithren. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Diese Anlagen mussen sich untergeordnet in die | {Blrgermeister) a8 5
gr; ('ggb?mﬁ?e: ;aul%g% 1 bis 11 BauNVO) . Erhaltung von Baumen Dachflache einfiigen und diirfen 25% der Dachflachen nicht iiberschreiten. i _——————— A = 4 -
o ' ' ' Ein héhenmaRiger Versatz im Firstbereich ist bis 1,20 m zuldssig. Die Dachiberstande an Traufen durfen 0,80 m ! ) ) - )
und an Ortgangen 1,00 m, gemessen von der Aulznkante Aufienwand bzw. Stiitzen und Pfeilern nicht iiberschreiten. | IE)er Stadtrat der Stadt Saalfeld hat die vorgebrqphten Anregungen der Birger sowie d'_e Ste!lungnahme der Trager
WR Wohngebiet ‘ Die Hohe des Kniestockes darf max. 1.00 m gemessen an der AuBenwand von Oberkante FertigfuRboden bis Unterkante | offentlicher Belange am ...27.01.1999.... geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
I .B. Straucher, . - ~
Hedpeess) (§ 3 BaUNVO‘ Erha lung zB aucher, Hecken Sparren betragerL i

& \

§ —

Sonstige Planzeichen : :
(Blrgermeister)

Mafi der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO}) N
- —_— —_—
5 . Flachen zum Anpflanzen landschaftstypischer Hecken . Der katastermafige Bestand am Z.7 9‘9 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

GRZ = max. 0.2 Grundflachenzahl (einreihig zu pflanzende Hecken) E,’_i Planung werden als richtig bescheinigt. y
GFZ=max. 0,6 Gescholifiachenzahl . L
1+ D Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze ! gg OJ/??Crfa/g_,; 55 .: 13

— Firstrichtung : (Leiter des Katasteram . X o

St 27
\_____ . . .

Die Dachdeckung ist als Hartbedachung auszufiiren. Ziegel oder Schiefer sind zu bevorzugen. Bitumindse - , _ _
Eindeckungen der Satteldécher sind unzulassig. Einzeln stehende Garagen sind. insofern sie keine Satteldacher | Der Stadtrat der Stadt Szalfeld hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Wohnbebauung im Alten Gehege" in
aufweisen mit einem Griindach auszufiihren. Plattenverkleidungen an senkrechten Erkern und Wandflachen sind offentlicher Sitzung am 24.02.1998 mit Beschiul-Nr. 31/99 als vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. §10
e Umgrenzung des raumichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und 2u vermeiden. Diese Flachen sind vorzugsweise zu putzen. Holzverkleidungen sind zulassig. Abs.1 BauGB zur Satzung beschlossen. Die Begriindung \j{{grgg\gebllllgt und der Durchflihrungsvertrag bestétigt.
ErschlieBungsplanes Pkt. 15.13 Planz V i “'

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89, Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

¢ affese Samvney Dachflachenfenster soliten vermieden werden. Dachaufbauten konnen als Giebel-, Dreieck- oder Schleppgauben 1
bis zu einer Einzelbreite von 3.0 m und einem Abstand von mind. 1.50 m untereinander ausgefihrt werden. X e ) o
. " o 650 | Es ist ein seitlicher Abstand der Gauben zum Dachrand von 2,0 m einzuhalten. In Gestaltung und Form missen [ e e P s o i J
: E nur Einzelhauser zulassig T—%T Mafzahlen in Meter sich die Dachaufbauten dem Hauptdach unterordnen. (Burgermeister) Wi
P e e Walm- und Kriippelwalmdécher sowie gewalmte Gauben sind zulassig. ] X ) ) . 2
Baulinie ' Die Genehmigung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Verfigung des Thiringer
3752 Flurstiicksnummer Landesverwaltungsamtes Weimar vom ... PRTS ienssssissm st e st ..... mit Nebenbestimmungen
" & Fassadengestaltung und Hinweisen - erteilt.
e S el i augrenze T
Die Fassaden sind vorzugsweise zu putzen. Helle Klinkerfassaden sind zulassig. Leuchtfarben oder grelle, den !
: Gesamteindruck stérende Farben sind bei Putzen sowie Bauteilen nicht erlaubt.
“““““ - geplante Grundsticksgrenzen Gebaudeabbruch
Sockelausbildungen sind in Putz cder Natursteinen auszufiihren. Eine Verkleidung mit Fliesen oder Spaltklinkern (Blurgermeister) 2
ist unzulassig. Die Sockelhohe darf 0,50 m (iber Oberkante Gelande nicht iberschreiten. Die Seckelhéhe ist dem _ g £ ' e — = S
2 vorhandene Grundstiicksgrenzen Gelandeverlauf anzupassen.
o CakiBins I Bt _ . ' _ ' - Die Nebpnbestimmungen wurden durch den sat:_:ungséindernden BeschlulR des Stadtrates vom _...............
% P ; E : Die Gestaltung von Teilflachen der Fassaden mit Natursteinen ist zulassig. erfiilit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Thiringer Landesverwaltungsamtes Weimar
4 ausgebaute Grundstuckszufahrten o //// (Anbauten und Erganzungen im Rahmen VO s s cuesacemacasiin AZD cocvvcncsnmaonas s bestatigt.
e des Baufensters) Fassaden mit metallischen und glanzenden Oberfldchen sind nicht erlaubt. ~
" Balkone. Loggien und verglaste Wintergarten sind zuléssig.
utzungsschablone
Art der baulichen — 3 1 i 3 ;
Nutzung WR 1+D Anzahl der Vollgeschosse le, Kleingarten @ageg (Burgerme|5ter37 — - i e -
Bei giebelseitigen Anbauten von Garagen sind die Dacher als Satteldacher gleicher Neigung wie das Hauptdach
Grundflachenzahl 0.3 06 Gescholflachenzahl auszufthren, Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Bauweise o /E_ SDWD 30-49 Grad Dachform und Dachneigung —— = S A a e T L Ly MARELHTEN Bei traufseitigen Anbauten von Garagen ist die Weiterfihrung der Dachneigung tber die Garage zulassig,
insofern die Dachneigung vom Hauptdach beibehalten wird. Ein Abknicken zwischen Haupt- und Garagendach
ist unzulassig. .
(Burgermeister) “ )
Einzeln stehende Garagen sind weitestgehend einzugriinen. Die Errichtung von Carports als Anbau an das _ = A A
Gebaude ist zulassig. Einzeln stehende Carports sind ebenfalls weitestgehend einzugrinen.
Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
+ + -+ o der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Einfriedungen Auskunft zu erhalten ist, sindam ... im ...Amtsblatt................ - ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
_ o o von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
£l Einfriedungen als geschlossene Wande sind unzulassig. Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,50 m betragen, Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
gemessen vom Schnittpunkt der 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflache mit der Einfriedung bis Oberkante ey
Einfriedung. ;

\ 3751/17

375211

Gemauerte oder betonierte Sockel durfen bis zu einer Hohe von max. 0,50 m lber Oberkante Geléande ausgefobt |,
werden, (Burgermeister)

Als Einfriedungen sind Holzzédune zugelassen. Laubholzhecken als Einfriedungen sind vorzuziehen. S . —
Einfriedungen mit grinem Maschendrahtzaun kénnen aul3er an der Grundstiicksgrenze zur Strafte zugelassen
werden, wenn er mit standortheimischen Gehdlzen hinterpflanzt wird.

3752/4

Grundstickszufahrten und Stellplatze

Pro Baugrundstiick ist ohne Berlicksichtigung von Garagen ein offener Stellplatz im Bereich der im Plan
festgelegten Flache herzustellen. Grundstiickszufahrten sind mit versickerungsfahigen Befestigungsarten wie
weitfugigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu versehen.

Versiegelung von Flachen

3754/12

Fir das Oberflachenwasser der Grundstiicke existiert kein Kanalanschiull. Das Oberflachenwasser ist je
Grundstick vollstandig zu versickern. Die Bodenversiegelung sollte auf ein Mindestmal? beschrankt werden.
Wege, Freiflachen und Grundstiickszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

3754/10

Standortheimischg Gehdize

Im gesamten Planungsgebiet sind entsprechenc des vorhandenen Bodens standortgerechte einheimische Baume und
Straucher unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen.

a) Baume
Feldahorn - Acer Campestre ! A !L
f Hainbuche - Carpinus Betulus \“ W=
) / Vogelkirsche - Prunus Avium b8 |
i Wildapfel - Malus Sylvestris F) e 4 ¥
Mehlbeere - Sorbus Aria “v/” /__.1’_' i
Eberesche - Sorbus Aucuparia - < ; t_/,;; *q‘{
o fo 468

b) Straucher

e

P
4 Haselnul® - Corylus Avellana

Weilldorn - Crataegus monogyna
Kreuzdormn - Rhamnus Cathartica
Heckenkirsche - Lonicera Xylosteum
Schwarzer Holunder - Sambucus Ingra
Schlehe - Prunus Spinosa
Hundsrose - Rosa Canina

3755/10 Hartriegel - Corunus Sanguinez
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Liguster - Ligustrum Vultare
Hainbuche - Carpinus betulus
Blutbuche - Fagus Sylivatica "Purpurea”

375712

¢) Obstbdume sind aufgrund der zum Teil kleingértnerischen Nutzung zuldssig (Hochstamm)

Empfehlungen zu GriinordnungsmaBnahmen der Baugrundstiicke

5 Fur mindestens eine Fassadenseite wird eine Begrinung mit Kletterpflanzen empfohlen.

Flachdacher von Garagen sollten als extensives Griindach ausgefuhrt werden.

3659/5

Die Grundstlicksgrenzen soliten mit Hecken bepflanzt werden. Laubholzhecken sind zu beverzugen

INGENIEURBURO *ur
NEUBAU uvo ALTBAUSANIERUNG

pe Fur alle Pflanzungen soliten einheimische Gehdlze verwendet werden.

3659/2 Freistehende Garagen oder Carports soliten mit Hecken. Strauchern oder Kletterpflanzen bepflanzt werden. T rm— T

. et 3662/2 Ak inie S o

2 An den festgesetzten, begriinten Versickerungsmulden fur die Regenwasserversickerung kénnen Teiche als BAUHERR
Feuchtbiotope angelagert werden. GOR * Altes Gehege' :

‘ KnochstraBe 69 GmbH UNTERSCRNL B4 meRe
07318 Saalfeld
& B : Die (f:‘.-‘la‘."‘f-’.‘k*!:f::;‘ i-‘,"f?)h-‘f;' nter BAUNVORHABEN
4. Allgemeine Hinweise .
Az: 40-4624.30-5LF- 072 . Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Aufschiittungen und Abgrabungen an den Grundstiicksgrenzen sind nicht WR /m Alten Gehege” Wohnbebauung "Im Alten Gehegen Saalfeld
= zulassig. Gelanderegulierungen sind nur im unganglichen Mal zulassig. | e B LT - A\
Munitions- und Bombenfunde sind bei den Erdarbeiten im Plangebiet nicht auszuschlieRen. U ) sl
Rechtzeitig vor Baubeginn sind erforderliche 3ondierungsarbeiten bei einer im Freistaat Genehmigungsplanung 1:500
Thuringen zugelassenen Raumfirma durch diz Bauherren in Auftrag zu geben. O Ty
06.01.99
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