Bauvorhaben: Vorhaben- und ErschhieBungsplan
Wohngebiet  Am Wachserzweg™

Vorhabentriiger: Grone Bau GmbH & CoKG
Remschutzer Str 50
07318 Saalfeld

5.2.  Textliche Festsetzungen

8 Rechtsgrundlagen

[ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8 Dezember 1986
(BGBI 182253)
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28 Apnl 1993 (BGBI S 622)
1.3 Zusatzhch § 240a des Enugungsvertrages vom 31 August 1990

14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) n der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990
(BGBI 1S 132 und BGBI 118 BRG_1122)

1.5 Thunnger Bauordnung (ThurBO) vom 3 Jum 1994 (GVBI S 553)
1.6 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
1.7 Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19 Juli 1991

(BGBLIS 1726, ber S 1883)

1 8 Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVO) vom 20 Jum 1990
(GBLDDR 18.739_gea S 950)

19 Gesetz iiber die Selbstverwaltung der Gememnden und Landkreise in der DDR
(Kommunalverfassungsgesetz) vom 17 Mai 1990 (GBI 1, N1 228, § 255)

' Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung o
(80 Abs I Nr | BauGB. § 1 bis 11 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet
— (§ 3 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ =02 Grundflachenzahl
GFZ= 0.6 GeschoBflachenzahl
I+ D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulimen, Baugrenzen
(89, Abs | Nr 2 BauGRB, § 22 und § 23 BauNVOQ)
0 offene Bauweise
A nur Emnzelhauser zulasssig
— Baugrenze
Baulinue
Nutzungsschablone
Art der baulichen
Nutzung WR | 1+D Anzahl der Vollgeschosse
. — r - .
Grundflichenzahl 0,2 0,6 GeschoBflachenzahl
Bauweise 0 \ # SD/  30°-45° Dachform und Dachneigung

Verkehrsflichen

(§9 Abs 1 Nr. 11 und Abs 6 BauGR)

AS 3

StrafBenbegrenzungshrue

Anhegerstrafie als Mischverkehrsflache

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fur Bepflareungen und fiir die Erhaltung von

Baumen und Strauchern

(89 Abs 1 Nr 25 und Abs 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen
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Anpflanzen z B Baume mat Emzelstandortbestmmung

Anpflunzen 2 B Straucher, jedoch ohne Einzelstandortbestmmung

Erhaltung von Baumen

Erhaltung z B Straucher, Hecken

offentliche Gritnflache

Flachen zum Anpflanzen landschaftstypischer Hecken

Firtsnchtung

mit Leitungstechten zu belastende Flachen

vorhandene naturliche Boschung

untenrdische Hauptversorgungsleitung

Umgrenzung des raumhchen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlhieBungsplanes (§9 Abs 7 BauGB)

Mafizahlen in Meter

U'mgrenzung der Flachen unter denen Bergbau umgeht
(39, Abs. S Nr 2 BauGB)

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiickszufahrten

Verkehrsflache, (Mischverkehrsflache)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planungsrechthiche Festsetzungen

1 Die vorhandene natirhche Boschung zwischen dem Wachserzweg und der landwartschaftlichen

Nutzflache 1st durch emen dichten Heckenbewuchs bis 4m Hohe gekennzeichnet e Hecke 1st im

Mittel 3m brent

Die vorhandene Boschingshecke entlang des Wachserzweges ist um 2 zu verbreitern. Die Grenze der
Grundstiicke ist um 2m von der Béschungsoberkante in stidliche Richtung zurtickzuversetzen. Auf
dieser Flache 1st fur dic Hecke die Moglichkeit der natiirthchen Verbreiterung gegeben
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Als AbschluBl zur freien Landschaft 1st zwischen Wohnbauland und landwartschafibcher Nutzflache ein
3m breiter Griinstreifen anzulegen Meser Grilnstreifen ist entsprechend Bepflanzungsraster des
Grunordnungsplanes durch den Vorhabentrager anzulegen. Fur eine Vegetahonspenode 1st der
Vorhabentrager fur die Nachpflanzung verantwortlich.

3 Als StraBlenbegleitgriin ist je Grundstuck ein mittelkroniger Laubbaum durch den Vorhabentriger zu
pflanzen. Hierfur sollte die Mehlbeere verwendet werden Die maBliche Einordnung der Baumne 1st
entsprechend Gritnordnungsplan auszufihren

4 e Grundstiicksflachen sind mit einer 25%igen Baum- und Strauchpflanzung entsprechend der Liste
der standorthermischen Geholze zu bepflanzen (1 muttelkroruger Baum = 25 gm, 1 Strauch = 5qm)

5. Die Restflachen aullerhalb der Bebauung sind als Rasenflichen anzulegen

6 e Bepflanzung mit Conuferen 1st auf max 20% der notwendigen Gesamntbepflanzung je Grundstick
begrenzt

~1

Das auf Dachflachen sowie versiegelten Flachen von Terrassen, Geh- und Fahrwegen anfallende
Wasser 1st j¢ Grundstiick m einem 6 cbm Regenwasserrickhaltebehalter anfzufangen Der Uberlauf aus
dem 6 cbm Regenwasserbehilter ist je Grundstiick in einer bepflanzten Versickerungsmulde zu
versickern Ein Anschluf an einen Regenwasserkanal besteht cht

8 Fur die befestigten Flachen der Wege und Zufahrten auf den Grundstiicken sind wasserdurchlassige
Belidge zu verwenden

9 Bodendenkmale/Bodenfunde entsprechend dem | Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thunngen® vom 7 Januar 1992 §16, unterhegen der unverziighchen
Meldepflicht an das Thiunngische Landesamt fin Archaologische Denkmalpflege

3. Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 3 BauGGB)

Baugestaltung

Gebaude und bauliche Anlagen sind hinsichthich Form, Matenal, MaBstablichkeit und Farbe sowie in threm
Verhaltius zuemander ohne Beemntrachtigungen i das Straflen-, Onts- und Landschaftsbild emzupassen

Dachform und Dachneigung

Ihe Diacher sind als Satteldacher mit einer Mindestdachneigung von 30" und emer Hochstdachneigung von 45
auszufuhren Ein hohenmaltiger Versatz im Firstbereich st bis 1,20 m zulassig Ihe Dachuberstande an Traufen
durfen 0.80 m und an Ortgangen 1.20 m, gemessen von der AuBenkante Aufenwand bzw  Stiitzen und Pfeilem
nicht uberschienten e Hohe des Kruestockes darf max 1,20 m gemessen an der AuBenwand von Oberkante
FertigfuBboden bis Unterkante Sparren betragen
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Dre Dacheindeckung 1st als Hartbedachung auszufithren Ziegel oder Schuefer sind zu bevorsugen Bituminose
Eindeckungen der Satteldacher sind unzulassig Emzeln stehende Garagen sind, insofem sie keine Satteldicher
aufweisen mit emnem Grundach auszufithien Plattenverkleidungen an senkrechten Erkern und Wandflachen sind
zu vermeiden. Drese Flachen sind vorzugsweise zu putzen Holzverkleidungen sind zulassig

Dachflachenfenster sollten vermieden werden Dachaufbauten konnen als Giebel-, Dreieck- oder Schleppgauben
bis zu emner Einzelbreite von 3,0 m und emem Abstand von min 1,50 m unteremander ausgefiihrt werden

Es ist ein seithcher Abstand der Gauben zum Dachrand von 2,0 m einzuhalten In Gestaltung und Form mussen
sich die Dachaufbauten dem Hauptdach unterordnen

Walm- und Kriippelwalmdicher sowie gewalmte Gauben sind zulassig

Fassadengestaltung

Ine Fassaden sind vorzugsweise zu putzen Helle Klinkerfassaden sind zulassig Leuchtfarben oder grelle, den
Gesamteindruck stdrende Farben sind ber Putzen sowie Bauteilen nicht erlaubt

Sockelausbildungen sind in Putz oder Natursteinen auszufiihren Eine Verkleidung mit Fhesen oder Spaltklinkem
st unzulassig Die Sockelhohe darf 0,50 m uber Oberkante Gebaude nicht uberschreiten e Sockelhdhe ist dern
Gelandeverlauf anzupassen

Die Gestaltung von Teilflichen der Fassaden mut Natursteinen ist zulassig

Garagen
In der sudhchen Hauserzele sind die Garagen vorzugsweise im Kellergeschoft vorzusehen

Ber gicbelseihgen Anbauten von Garagen sind die Dacher als Satteldacher glexcher Neigung wie das Hauptd
auszufithren

ach
Bei traufseitigen Anbauten von Garagen 1st die Weiterfuhrung der Dachneigung tber die Garage zulissig.

msofern die Dachneigung vom Hauptdach beibehalten wird Ein Abkmcken zwischen Haupt- und Garagendach
1t unzulassig

Einzeln stehende Garagen sind wentestgehend einzugrunen. Die Emchtung von Carports als Anbau an das
Gebaude ist zulassig Einzeln stehende Carports sind ebenfalls weitestgehend emnzugrunen

Emfnedungen

Emnfnedungen als geschlossene Wande sind unzulassig e Hohe der Emnfrnedungen darf max. 1,20 m betragen.

gemessen vom Schnuttpunkt der 6ffenthichen Verkehrs- bzw Grunflache mit der Einfnedung bis zur Oberkante
Einfnedung

Gemauerte oder betoruerte Sockel diirfen bis zu emer Hohe von max 0,50 m tiber Oberkante Gelande ausgefithrt
werden

Als Finfnedungen sind Holzzaune zugelassen Laubholzhecken als Einfnedungen sind vorzuzichen
Emnfnedungen mit griinen Maschendrahtzaun kénnen auBler an der Grundstiicksgrenze zur StraBle zupelassen
werden, wenn er mut standorthermischen Geliolzen hinterpflanzt wird

Grundstiickszufahrten und Stellplatze

Pro Baugrundstuck ist ohne Beriicksichtigung von Garagen em offener Stellplatz im Bereich der
Grundstuckszufahrt herzustellen Grundstuckszufahrten sind mut versickerungsfahigen Befestigungsarten wie
weitfugigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu versehen

Versiegelung von Flachen

Fur das Oberflachenwasser der Grundstucke existiert kein Kanalanschlufl Das Oberflachenwasser 1st e
Grundstick vollstandig zu versickern Die Bodenversiegelung sollte auf ein Mindestmal beschrankt werden
Wege. Freiflachen und Grundstuckszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen

4. Gestalterische Festsetzungen (§9, Abs. 1, Nr. 25 BauGRB) (

Standortheimische Geholze

Im gesamten Planungsgebiet sind entsprechend des trockenen Bodens standortgerechte emnheimische Baume und
Straucher unter Berucksichtigung der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen

a) Baume (mit Zuordnung It Planzschema)
I Feldahomn - Acer Campestre
[l Hainbuche - Carpinus Betulus
11 Vogelkarsche - Prunus Avium
v Wildapfel * - Malus Sylvestris
Mechlbeere - Sorbus Ana
A% Eberesche - Sorbus Aucuparia
b) Striucher (mut Zuordnung It Pflanzschema)
A Haselnuf3 - Corylus Avellana
Weildorn - Cratacgus Monogyna |
B Kreuzdom - Rhamnus Cathartica i
e Heckenkirsche - Lorucera Xylosteum
D Schwarzer Holunder - Sambucus Ingra
E Schlehe - Prunus Spinosa I
F Hundsrose - Rosa C'anima
Hartnegel - Corunus Sanguinea
Gemeiner Schneeball - Viburmum Opulus
Liguster - Lagustrum Vultare
Hambuche - Carpinus Betulus
Blutbuchen - Fagus Sylvatica . Purpurca™

—

Empfehlungen zu GrunordpungsmafBnahmen der Baugrundstiicke

Fur muindestens eine Fassadenseite wird eine Begriinung mat Kletterpflanzen empfohlen

Flachdiacher von Garagen sollten als extensives Grundach ausgefithit werden

Dre Grundstucksgrenzen sollten mit Hecken bepflanzt werden Laubholzhecken sind zu bevorzugen

Fur alle Pllanzungen sollten emhieinusche Geholze verwendet wetden

Freistehende Garagen oder Carports sollten mit Hecken, Strauchern oder Kletterpflanzen bepflanzt werden

An den festgesetzten, begriinten Versickerungsmulden fur die Regenwasserversickerung konnen Teiche als
Feuchtbiotope angelagert werden

4. Allgemeine Hinweise

Aufschuttungen und Abgrabungen an den Grundstiicksgrenzen sind nicht zugelassen. Gelanderegulierungen sind
nur mm umganghichen Mal zulassig In der nordhichen Hauserrethe werden talseitige Aufschuttungen am Gebiude
zur hohenmifhigen Reduzierung des freistehenden Kellergeschosses empfohlen
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Die Anfrage an die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde st gemall § 240a Abs 1 Nr |
BauGB erfolgt =

Saalfeld. den 2y 08%. ‘C\’ﬂ\—

Saalfeld din. &5 OF. 1‘"']%\‘

(Burgermelsta

Ime Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt werden konnten. simd mit Schireiben vom
13.12.1994/10.01.1995/20.02.1995 zur Abgabe emer Stellungnalune aufgeforden worden

o
e

i Burgermelste

i .08, ’lﬁ N

Saalfeld, den

e Gemerdevertietung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahimen der Trage
offenthicher Belange win 27.04.1998 pepruft Das Frgebrus ast mutgetedt worden

Saalfeld. den O O 294G

Der Katastermalhige Bestand am
Planung werden als nchtig bescheuugt

de”f'id_ {'1(_‘“ i Odl&n OP 9J-

teramtes)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A). dem Text (Teil B) und der
Begrimdung (Teil Bl) wurde am 17.05.1995 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen

V0

(Hurgenhersten)

Saalfeld, den &8 O 4448

Die Genehmigung der Satzung mut dem Vorhaben- und ErschheBungsplan, bestehend aus det Planzeichnung w
(Ted A), dem Text (Tedl B) und der Begrundung (Ted Bl ) wurde nut Verfugung des Landesvers altungsamtes
vorn Az = mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt

Saalteld, den |

(Burgermeister )

[ne Nebenbeshmmungen wurden durch den satzungsandemden BeschluB der Gememndevertretung vom
erfulli. die Hinweise sind beachtet Das wurde mit Verfiigung des Landesverwaltungsamtes vomn
Az bestahgt 5

" P
Saalfeld. den

(Burgermeister)

Dre Satzung mit dem Vorhaben und Erschbefungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Terll Ay dem Text
(Teil By und der Begrundung (Teil B ward hienmit ansgefertiet

Saalfeld. den

(Burgermeister)
Dre Erterlung der Genehmigung fur dic Satzung uber den Vorhaben- und ErschheBungsplan sowie die Stelle, be
der der Plan aut Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann emgesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist. sind am mn ortsubhch
bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der \ crletzung von Verfuhrens
und Formvorschnften und von Mangeln der Abwagung sowie auf dic Rechtstolgen (8 215 Ab~ 2 BaudiB) und
weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 240u Abs 1 N1 9 Bau )
hingewiesen worden Ihe Satzung ist am s in Kraft getreten

(Burpermeiste

Saalfeld, den J

Die Genehmigung erfolgte unter
Az: 2096243088420 .77,
&/Qg B le/tchs v (& g
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Weimar, den 2&\Piﬂ§5
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GritnordnungsmaBnahmen

Die vorhandene natiirliche Béschung zwischen dem Wachserzweg und der landwirtschafilichen Nutzfliche ist
durch einen dichten Heckenbewuchs bis 4m Hohe gekennzeichnet. Die Hecke ist im Mittel 3m breit Die
vorhandene Boschungshecke entlang des Wachserzweges ist um 2m zu verbreitern. Die Grenze der Grundstiicke
ist um 2m von der Béschungsoberkante in siidliche Richtung zuriickzuversetzen Auf dieser Fliche ist fiir die
Hecke die Méglichkeit der natarlichen Verbreiterung gegeben

S Als AbschluB zur freien Landschaft ist zwischen Wohnbauland und landwirtschaftlicher Nutzfliche ein 3m

breiter Griinstreifen anzulegen. Dieser Griinstreifen ist entsprechend Bepflanzungsraster des
. . ‘ + . Grinordnungsplanes durch den Vorhabentrager anzulegen. Fiir eine Vegetationsperiode ist der Vorhabentriger
} i : i T fiir die Nachpflanzung verantwortlich

A Als Straflenbegleitgrin ist je Grundstick ein mittelkroniger Laubbaum durch den Vorhabentrager zu pflanzen
Hierfur sollte die Mehlbeere verwendet werden Die maBliche Einordnung der Baume ist entsprechend
) Grunordnungsplan auszufithren
Die Grundstiicksflachen auBerhalb der Bebauung sind als Rasenflachen anzulegen

Dne Grundstiicksflachen sind mit einer 25%igen Baum- und Strauchbepflanzung entsprechend der Liste der
standortheimischen Gehélze zu bepflanzen. (1 mittelkroniger Baum = 25 gm, | Strauch = 5 qm)

Die Bepflanzung mit Coniferen ist auf max. 20% der notwendigen Gesamtbepflanzung je Grundstuck begrenzt

Das Regenwasser aus dem 6 chm Regenwasseriiberlauf ist je Grundstiick in einer bepflanzten
Versickerungsmulde zu versickern. Ein AnschluB an emnen Regenwasserkanal besteht nicht

Fur dic befestigten Flachen der Wege und Zufahrten auf den Grundstiicken sind wasserdurchlissige Belage zu

verwenden
- //..-——— E——
e e o - Standortheimische Geholze
— r -
il W i , o
— B e Im gesamten Planungsgebiet sind entsprechend des trockenen Bodens standortgerechte einheimische Biume und
o Straucher unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen.
- gt
a) Baume (mit Zuordnung It. Pflanzschema)
l Feldahom - Acer Campestre
11 Hainbuche - Carpinus Betulus
11 Vogelkirsche - Prunus Avium
v Wildapfel - Malus Sylvestns
Mehlbeere - Sorbus Arna
Vv Eberesche - Sorbus Aucupana
b) Striucher (mit Zuordnung It. Pflanzschema)
A Haselnufi - Corylus Avellana
‘} Weilidorn - Crataegus Monogyna
B Kreuzdom - Rhamnus Cathartica
C Heckenkarsche - Lonicera Xylosteurn
D Schwarzer Holunder - Sambucus Ingra
E Schlehe - Prunus Spinosa
F Hundsrose - Rosa Canina
Hartniegel - Corunus Sanguinea
Gemeiner Schneeball - Vibumum Opulus
Liguster - Ligustrum Vultare
Hanbuche - Carpinus Betulus
Blutbuchen - Fagus Sylvatica ,,Purpurea®
Empfehlungen zu GrinordnungsmaBnahmen der Baugrundstucke
Fiir mindestens eine Fassadenseite wird eine Begrimung mit Kletterpflanzen empfohlen
Flachdacher von Garagen sollten als extensives Griindach ausgefithrt werden
Dre Grundsticksgrenzen sollten mit Hecken bepflanzt werden. Laubholzhecken sind zu bevorzugen
Fir alle Planzungen sollten einheimische Geholze verwendet werden
Freistehende Garagen oder Carports sollten mit Hecken, Strduchem oder Kletterpflanzen bepflanzt werden
An den festgesetzten, begriinten Versickerungsmulden fir die Regenwasserversickerung kénnen Teiche als
LEGENDE : Feuchtbiotope angelagert werden.

MITTELKRONIGER BAUM 5m

PFLANZSCHABLONE , wm1:200
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VORHANDENE BAUME
VORHANDENE HECKE
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28,00
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