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Rechtsgrundlaga

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neu-
fassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutziingsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vorn 22, Januar 1990 (BGBI. | S. 132 und BGBI. I} S. 889, 1122), zuletzt
gedndert 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Thilringer Bauordnung (ThirBO) vom 03. Juni 1994 (GVBI. S. 553)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der BEakanntmachung vom
16. August 1997, zuletzt geéndert 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902)

Thiiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflage
(Thiringer Naturschutzgesetz - ThirNatG -) vom 28. Januar 1993,
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 7. Januar 1999
(GVBI. S. 1), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. April 1999 (GVBI. 8. 251)

Thiringer Wassergesetz vom 4. Februar 1999 (GVBI. S.114)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

GRZ 0,4 (Grundflaichenzahl) §19 BauNVO

GFZ 0,4 (GeschofMflachenzahl) §20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse I

Bauwelse, Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §22 und §23 BauNVO
Offene Bauweise o §22 Abs.2 BauNVO
Einzelhduser und Doppelhauser sind zuléssig

Baulinie
es ist zwingend anzubauen

Baugrenze

Stellplatze und Garagen §12 BauNVO
“tellplatz ST
Garagen GA  §6 Abs.11 ThurBO

sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflichen zuléssig
Verkehrsflichen
s sind zwei Ausweichstellen im 6ffentlichen Stralenraum herzustellen.

private Verkehrsflichen sind aus versickerungsféhigen Beldgen herzustellen

Es sind zuldssig: Okopflaster, Rasenpflaster, Rasengitter, Splittbeldge

Schmutzwasser

An den Abwasserkanal DN600B sind die Schmutzwasserleitungen anzuschlieflen.

Jedes Grundstlck Ist direkt Uber einen Kontrollschacht mit
Riickstauverschlu® anzuschlief3en.

Regenwasser
Regeny asser ist generell in Zisternen >3,0m?* NI (je 100 m? Uberbaute
Flache 2,75 m® NI, mind. jedoch 3,0 m?®) zu sammieln und u vorwerten.

Uberschuflwasser ist der Weira zuzuleiten.
Regenwassersammier KG DN250

Trinkwasser
Jades Grundstiick ist einzeln und direkt an die vorhandene Leitung
DN80GG anzuschliefRen.

Lé=chwasser
Im Beisich der slidwestlichen Grenze dos Geltungsbereiches ict ein
Unterflurhydrant installiert. Diese Entnahmestelle ist zu beschildern.

Elektroenergieversorgung
Jedes Grundstiick ist einzeln und direkt an das vorhandene Stammkabel
im Rasenweg anzuschlieRen.

Erdgasversorgung

Jedes Bedarfsgrundstiick ist einzeln und direkt an die vorhandene Haupt-
leitung im Rasenweg anzuschliefen.

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Gelénderequlierung

Die Auffillung ist nach Hohenplan auszufiihren.

Die Wohnbaufléiche ist bis zur ndrdlichen Abgrenzung dieser Flache
auf dem Hohenniveau und im Gefélle der Wohnstralle "Rasenweg"”
beginnend ab Rasenweg aufzufillen.

Muite: boden ist zu sichern.

Griinordnerische Festsetzungen

Fir private Griinfliichen im Uberschwemmungsgebiet wird extensiv genutzte

Wiese festgeschrieben.
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Hinweis: Pflege ist liber stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

L onstige Mallnahmen

Versiegelung von Flachen

Dis Viursiegelung von Flachen ist gering zu halten. Es siiid versickerungsféhige
Beliéige anzuwenden.

Im WA sind je Baugrundstiick mindestens ein hochstdammiger Obstbaum oder ein
Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

z.B.

Alnus incana Weilkerle H 3xv MBD STU 12-14
Sorbus aucuparia L. Vogelbeere H 3xv MBD STU 12-14
Betula pendula Weillbirke H3xvMB STU 12-14

H 3xv STU 12-14
H 3xv STU 12-14
H 3xv STU 12-14

Klarapfel
Gute Luise - Birne
Grolte Schwarze Knorpelkirsche

Die privaten, nicht Uberbauten Fldchen sind gértnerisch zu gestalten, zu pflegen
und zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §83 ThurBO
Einfriedung
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Zdune ohne Sockel, h<1,20 m zulassig.

Gaupen
"inzelgaupen bis zur GrdRe 1/3 der Dachflidche sind zulédssig.

D:=chbelag
Der Dachbelag ist schuppenartig auszubilden.

Dachform

Sattelddcher mit einer Dachneigung von 38° bis 45° sind zuldssig.
Krippelwalme sind zulassig.

Firstlinie

Die Firstlinien sind parallel zur Strafle anzuordnen.

Heizung
Solaranlagen auf den Dachfldchen werden zugelassen.

Gestaltung

Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten.

Die mittlere Sockelhéhe wird mit <1,40 m festgesetzt.

Die Traufhthe soll maximal 5,0 m Uber dem regulierten Gelénde liegen.
Kunststoffverkleidungen werden nicht zugelassen.

Hinwels
Mit Stellungnahme zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, 1.BA
wurde die Munitionsfrsiheit des Gebietes bestétigt.

Im Vorhabengebiet kann mit Bodeniui:den gerechnet werden. Bei Boden-
funden sind auf der Grundlage des Thiringer Denkmalschutzgesetzes

die Bauarbeiten einzustellen und die “rkenntnisse sind dem Thilringischem
Landesamt fiir Archéologische Denkmalpflege in Weimar zu melden.

Kannzeichnung

Dus Vorhabengebiet (5t ein Erdfallgebiet.

Die im Baugrundgutachten Nr. 88/2000 dargelcgten SicherungsmalRnahmen
sind verbindlich.

Nachrichtliche Ubernahme
Das Vorhaben liegt im Uberschwemmungs: . 'biet der Weira (festgesetzt mit
Beschlufl des Rat:s des Kreises Saalfeld Nr. 139-23/81 vom 12.10.1981).

Auf das hydrologische / hydraulisciie Gutachten vom Januar 1999 wird verwiesen.

Die Genehmigung erfolgte unter

Az.: 210-4621.30-SLF-077-WA

»Rasenweg* (II. BA)

Vorfahrensvermerke

1. Die Anfrage an die fiir Raumordnung und t erfoigt.
u ' ?\ .
Saalfeld, . 4 JULI cuul Der Biirgermeist
2. Die von der Planung betroffenen Biirger mn}bgﬁ
l —_
Saalfeld, ) 4 11! Zuuy r Blrgermeister

3. Die Trager dffentlicher Belange, dle von der Pl ung et wern kénnten, sind mit Schrel
vom &7:28..1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgofordert worden
Die Tréger dffantlicher Belange wurden mit S
des Vorhaben- uit 1 ErschiieBungsplanes | WNGEN

saatteld 4 JULI zuuy
cr‘ S .’

4. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlie lartes; d aus der Planzeichnung (Teil A
dem Text (Teil B), der Begriindung (Teil C) qu@anu m‘ﬂ Unterlagon gemaén Inhultsverzeichnla
hat in der Zeit vom 07.09.1998 bis zum 09.10.1998-und voin . 98,77, 1999 bis zum £4.77. 1999
wiahrend der Dienstzeiten dffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daft Becdenkan und Anregungen wihrend der Auslege-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Vorgebracht werden kénnen, am 26.08.1998 und
am & %.7.. 1999 im Amtsblatt der Stadt Ssaifeld‘onwbﬂcn bekanntgemacht worden.
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5. Der Stadtrat von Saalfeld hat die vo ehrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellu n
der Tréger offentlicher Belange am &£:2:92 2999 gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgetelit

worden.
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6. Es wird bescheinigt, daR die Fiurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir d
geometrischen Fastlagungen der neuen stidtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskata
nach dem Stand vom <v2. 42401997 (ibereinstimmt.
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Saalfeld, 7¢ ¢/ 2oco Si Lelterd‘a Katasteramtes

7. Der Vorhaben- und Erschlieungsplan, bastehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tell B),
der %rdndung (Teil C) sowie den sonstigen Unterlagen. gemars Inhaltsverzeichnis wurde

02 20a vom Stadtrat als Satzung be /dﬁlomam( N\

Saalfeld, Dor Blrgermeister

8. Die Cenehmigung der Satzung wurde mit Ve?ﬁig%ge@!:pvwvemalf ngsamtes
VOM i vennnnne . eimnbastlmmungen)
und Hinweisen - ertmlt

Saalfeld, Der Birgermeister

Siegel
9. Die Nebenbestimmungen wurden durch Beitritts - Beschlull des Stadtrates vom ............ ...

erflillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurdse mit Verfligung des Landesverwallungsamtes vom
.................... d A oviiriiniienirineneenees. DESHRLIGE

Der Blrgarmeister

Saalfeld, Slegel

10.Die Satzung iiber den vorhabenbezogencn Bebauungsplan, bestehand aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der [ 2griindung (Teil C) wird hie/mit v sgefertigt.

Saalfeld, Der Bl jermeister

Slagel

11.Die Ertellung der Genehmigung fiir die Satzung (iber «'an vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie
die Stelle, bel dar der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermarnn eingesehen werden
karn und (iber den Inhait Auskunft zu erhalton, sind am .......... 2000 Im Amisbl: it der Stadt Saalfeld
ortsiiblich bekanntgernacht worden. In der [ skanntinachung ist auf die Gelisndimachung der Verlatzung
(§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Ersatzansp {ichen (544 BauGB)
hingewiesen worden.

Saalfeld, Siogel Der Biirgermeister

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Wohnbebauung am Rasenweg - Il. Bauabschnitl", 07318 Saalfeld

1. Entwurf vorn 31.07.1998
2. Entwurf vom 20.10.1999

Satzungsplan vom Februar 2000
Juni 2000

Vorhaben- und ErschlieBungztriger:
Albracht Wetzel
Rasenwaoy 14, 07318 Saalfeld

I1BB Ingenlaurbiiro Berg
Brucknerstralte 3, 07318 Saalfeld
Tel./Fax 03671-513724

Planung:




