VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Uber dem Tauschwitzer Bach / Auf den Rodern"
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£l o o w)
3512 g ' e ﬁm ]
Saalfeld, den 7772 0% ) — o
. (Biirgermeister) é_ ¥ (Siegel) .©* -
;__ ‘_H L : l'{_ S " 4 7
J(r-'H 124,46 - ; O
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Uber dem Tauschwitzer Bach lﬁ dé/n Rédern” mit integriertem
Griinordnungsplan, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A}, dem-Text (Teil B) und der Begriindung
hat in der Zeit vom 22.04.2003 bis zum 23.05.2003 wahrend der Di dffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegungsfrist ist mit dem Hinweis, dal® Anreg Auslegefrist von jedermann
schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht werdep kénnen, grtsiiblich bakannt gemacht worden
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Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat die vorgebrachten Anregun sowie die Stellungnahme der Trager
offentlicher Belange am 27.08.2003 gemaft § 1 Abs. 6 BauG
- Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. / 1
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Es wird bescheinigt, dalk die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeic
nach dem Stand vom A7 &% L &2T.. Gibereinstimmen.
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/ mse () () 1m1s2() 11072 ( Jgaio04s Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Uber dem Tauschwitzer Bach /
u / ’ - Auf den Rédemn" in &ffentlicher Sitzung am 17.12.2003 mit Beschlu-Nr. 214/03 als
/‘ Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt und der Dgrchfﬂﬁ'n?ﬁgavgrtmg bestatigt.
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Die Genehmigung der Satzung iber dm;t;;bezogenen BeBaqungsplan"‘Uber dem Tauschwitzer Bach /
Auf den Rédem" wurde mit Bescheid des Thiiringer Landesverwaltungsamtes-300-4621.30-073077-WA-Uber dem
" e . . " Tauschwitzer Bach- am 01.03.2004 mit Nebenbestimmungen erteiff. . . %%z s
Bauvorhaben: Wohngebiet iiber dem Tauschwitzer Bach / Auf den Rodern # Y
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(1] [ L] Saalfeld’ den ...Q‘.%.'.Qz:’..@.,.. . n TETTT— : ‘ '
Vorhabentrager: VOBA Bau GmbH Hammerbrucke (Biirgermeister) / A o
Neue StraRe 20 —— .
T Den Nebenbestimmungen aus der Ge&rwawn 01.03.2004 wurde am 28.04.2004 mit BeschluB des
08269 Hammerbru Cke Stadtrates Nr. 80-04 in &ffentlicher Sitzfihg beigetreten.
Dieses wurde durch Mitteilung des Thiringer Landesverwaltun ' -...... bestatigt.
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Texliche Festsetzungen : .
1. Rechtsgrundla - : e R ;
- hechisg gen Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ubéf er Bach / Auf den Rédern”
wird hiermit ausgefertigt. 4 ‘
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1.1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 Saalfeld, den N p— 3 ¥/
(BGBI. F.S. 466) (Biirgermeis " (Siegef)i ¥
% -
1.2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 . " =, '"".T:-i;_; =
(BGBI. F.S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung und Ausweisung 3. Griinordnerisiche Festsetzungen (§9 Abs. 25 Bau BG) Die Bekanntmachung der Genehmigung und der Erfiillung der Nebenbestimmungen erfolgte im Amtsblatt
von Investitionen und Bereitstellung von Wohnbauland v. 22. April 1993 (BGBI. F.S. 446) 4 B . . - Nr. VOIM oo
. auordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 83 Abs.4ThurBO) @ || Al VOM
9 gen (§ § ) Die Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Uber dem Tauschwitzer Bach / Auf den Rédern”
1.3.  Thiiringer Bauordnung (ThirBO) vom 3. Juni 1994 (GVBI. S. 553) tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
. . . . In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- ubd Formvorschriften
1.4.  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) 3.1 Symbolik zu gjriinordnerischen Festsetzungen und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf die Falligkeit
4.1.  Dachform und Dachneigung und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § M'Bauﬁ&hp’gea@iesen.
1.5. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1997 @ Anpflanzuna Biume mit Einzelstandortbestimmun e o "
(BGBI. 1.S. 446) = (ﬁ;wachse%de Hochstamme) 9 Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel- oder Walmdacher mit einer Mindestdachneigung von 25 Grad und einer f . .
Hoéchstdachneigung von 45 Grad auszufiihren. e s i ¢
1.6. Thurlnger‘ NaturSChUtdeseu (Thﬁr NatG) vom 29. Apﬂl 1999 @ Anoflanzuna Biume mit Einzelstandortbestimmun Sonnenkollektoren und Photovo"aikanlagen sind Zulﬁssig_ F '1. i ? L
BB Robt Ganposte ) g Diese Anlagen miissen sich untergeordnet in die Dachfliche einfiigen und diirfen 50% der Dachflachen nicht tiberschreiten. Saalfeld, den .Y . W, RN T
1.7  Thiringer Kommunalordnung vom 28. Januar 2003 Ein héhenmaRiger Versatz im Firstbereich ist bis 0,80 m zulassig. (Biirgermeist - "-{Siegétf &
. Erhaltung von Béumen Die Dachiiberstande an Traufen diirfen 0,80 m und an Ortgéngen 1,00 m, gemessen von der AuBenkante AuBenwand o il of /
bzw. Stiitzen und Pfeilern nicht liberschreiten. —7 TR
Die Hohe des Kniestockes darf max. 1,00 m gemessen an der Aufenwand von Oberkante Fertigfullboden bis Oberkante P A— R
E A2 flachige Abpflanzung ca. 2,5 m breit Mauerwerk betragen.
2. Planungsrechtliche Festsetzungen
A3 Straucher als Hecke freiwachsend mind. 1m breit x
5
(§9 Abs. 1 BauGB, §§1;4;12; 14; 16-25 BauNVO) - S—
Ad Straucher als Hecke geschnitten g
an privater Zufahrt 1m breit SE
x 8
) A5 Straucher als allgemeine Heckenpflanzung Q=
21 Art der baulichen Nutzung Abgrenzung der Grundstiicke im Inneren 1m breit |
10 Wohngebaude, einschlie3lich Garagen und Stellplatze A7 Restflachen sind als Rasenflachen zu belegen
sowie die dem Wohnen dienenden Nebenanlagen
2.2 Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) s
- z Dachaufbauten kénnen als Giebel-, Dreieck- oder Schleppgauben
BRL=max.0,3 Grundflachenzahl bis zu einer Einzelbreite von 3,0 m und einem Abstand von mind. 1,50 m untereinander ausgefiihrt werden. Die Erfiillung der Nebenbe-
GFZ = max: 0.6 GeschoBfidchenzahl E_s ist ein seitlicher Abstand der Gauben zum Dachrand von 2,0 m einzuhalten. In Gestaltung und Form miissen stimmungen wird bestitigt
sich die Dachaufbauten dem Hauptdach unterordnen.
I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze 3.2 Griinordnerische Festlegungen Dacheinschnitte zur Ausbildung von Terrassen und Loggien sind zulassig. Az: 300 - 't624. 30 ~ 0%3073 -
'y
= 2 e . WA - Ub Tauschiytber Bach
3.2.1 Anpflanzen von Béumen und Strauchemn sowie Bindungen fir 4.3 Dachdeckung Ja’dm ...... i
. - Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern U 7 Jeni 2004
2% ?gg‘”:t‘f':'13,3?"2'§2hg§‘9r3"2292d 55 Baulivo (§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB siehe unter A1 - A6). Weimar, den ...
! . : »§22und § ) Die Dachdeckung ist als Hartbedachung auszufiihren. Ziegel oder Schiefer sind zu bevorzugen. Bitumindse Thﬂringer Landesverwasilunoss
Ab 600 m? Grundstlicksflache ist die Anpflanzung von 1 Stiick Hochstamm Eindeckungen der Satteldacher sind unzulassig. Glanzengoben bzw. glasierte Ziegel sind unzulassig. Weimarplatz 4 29425 Weairmar
ffone B . (auch Obstbaum) vorzunehmen. Postiach 22 49 984023 Weimar
9 CIONg DU Als verbindliche GroRen gelten H 3xv.m.Db., StU 16- 18 cm. —Ref. 300 —
In Anpassung an die bereits vorhandene gegeniiberliegende Bebauung wird salt
A nur Einzelhauser zulassig eine 2,50 m breite Strauchpflanzung entlang der Strale angelegt. Die Artenaus- 44  Fassacengestahung
wabhl erfolgt innerhalb der genannten Straucher (A2).
ey i s e Baugrenze Die Grundstiicksfldchen sind mit einer Baum- und Strauchpflanzung entsprechend der Liste der Die Fassgden s:.ind vorzugsgveise zu putzen. Helle Klinkerfassaden sind zuldssig. Leuchtfarben oder grelle
standortheimische Gehélze zu bepflanzen. Farben sind bei Putzen sowie Bauteilen nicht erlaubt.
e . . . . . s Sockelausbildungen sind in Putz oder Natursteinen auszufiihren. Eine Verkleidung mit Fliesen oder Spaltklinkern
Baulinie Dgr ibsckadpiiEt e Bef-"“" dex Ercjarbe:ten entsprechend PIN 18815 a"bzuschueben hnd bis 21 ist unzulassig. Die Sockelhdhe darf 0,50 m Uber Oberkante Gelande nicht tiberschreiten. Die SockelhShe ist dem
Wiederverwendung auf Mieten von hdchtens 3,00 m Breite und 1,50 m Héhe zu lagem. Gelandeverlauf anzupassen.
Ei andige Verkleidung des Sockelgesch i teinen ist bis OK-Fubo EG zuléssig.
Auf der im Plan gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung Inewollstndion Verdeiding des Soaklouachesses mit Neturstenen KCbis i 2ulassg
24 Nutzungsschablone v_on Natur und Landschaft ist die bestehende Geholzpflanzung dauerhaft zu erhalten. Abgehende Bepflanzungen Die Gestaltung von Teilflédchen der Fassaden mit Natursteinen ist zuldssig.
At alich sind zu ersetzen.
er baulichen ; ; . : : i e i ' _
Nutzung WA I Anzahl der Vollgeschosse Fassadenverkleidungen mit glasierten und sonstigen glanzenden Materialien sowie Kunststoffen sind unzulassig.
Auf den Erweiterungsflachen ohne hohere Vegetation ist diese entsprechend der nachfolgend aufgefiihrten
Grundflachenzahl 0,3 0,6 GeschoBflachenzahl Artenauswahl anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.
Zur Verwendung kommen Gehélze entsprechend der Pflanzenliste ( Baume H 3xv.m.Db.StU 16-18 cm. 4.5 Einfriedungen
Bauweise 0 A s Dachform und Dachneigung Straucher 60/100 cm, 2xv.)
. . . L i . ) Einfriedungen als geschlossene Wande sind unzulassig. Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,50 m
FH 124,46 max. Firsthéhe Giber NN Bei der Anpflanzung von Gehdlzen sind nur einheimische stant_iorttyplsche Arten vorzn.!_sehen.( siehe Pflanzenliste ). betragen, gemessen vom Schnittpunkt der Gelindeoberkante bis Oberkante Einfriedung.
Innerhalb der bebauten Grundstiicke kbnnen dies Obstbaume in der vorgenannten GroRe sein. Im Bereich der Grundstiickszufahrten ist die Einfriedung zur Sicherung der erforderlichen Sichtdreiecke
. . .. zuriickzusetzen oder auf eine Héhe von 0,5 m zu beschranken.
Freislehends: Gamgen:ader Camoris solfioh mii acksn; Sutichen. adac Kleterplianzenbophiantworden, Gemauerte oder betonierte Sockel diirfen bis zu einer Hohe von max. 0,50 m iiber Oberkante Gelande
2.5  Verkehrsflachen ausgefiihrt werden.
- . ' Die Restflachen @aufterhalb der Bebauung sind als Rasenflachen anzulegen.
__—Stralenverkehrsfidche, offentliche Strale ‘ Als Einfriedungen sind Holzz4une zugelassen. Laubholzhecken als Einfriedungen sind vorzuziehen.
——StraRenbegrenzungslinie Die Bepflanzung mit Koniferen und Nadelhdlzem ist auf max. 10% der notwendigen Gesamtbepflanzung Einfriedungen mit griinem Maschendrahtzaun kénnen aufier an der Grundstiicksgrenze zur Strafte zugelassen
je Grundstiick begrenzt. werden, wenn er mit standortheimischen Gehdlzen hinterpflanzt wird.
w ausgebaute Grundstiickszufahrten Thuja- Hecken als Grundstlickshecken werden ausgeschlossen.
46 Kellerausbildung
Bei Ausfiihrung eines Kellers ist dieser so anzuordnen, da® die Oberkante Kellerdecke (Rohbaumafte)
Standortheimische Gehélze talseitig max. 1,5{) m ber OK vorhandenem Gelénde liegt. . _
26 Sonsti ; Bei Einordnung einer Einzel- oder Doppelgarage im Kellergeschof ist eine Abweichung von dieser ‘
j ge Planzeichen . . . " .. i : . :
3.2.2 Im gesamten Planungsgebiet sind entsprechend des vorhandenen Bodens standortgerechte einheimische Baume und Gelandehohenfestsetzung fur die Zufahrtsbreite ausnahmsweise zulassig. 0.4 _
Striaucher unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen. P ;\J isnberg
—# HamtiEhcng Liste mit Gehdlzen und Stréuchem
a) Baume 4.7 Aufschittungen und Abgrabungen
==—ms—w— Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und . - . . —
Erschliefungsplanes Pkt. 15.13 Planz V Feldahom - Acer campestre Aufﬁchuttungt.an und Abgrabung.en an de|_1 Gmndstuclfsgrenzen sin d .nlcht zula.ss&g.
Hainboh Carninus betuits Gelanderegulierungen sind nur im unbedingt notwendigen Mal? mit einem maximalen
AlnpLEe vt R Boschungswinkel 1 : 4 zuldssig.
ok ) Eberesche - Sorbus aucuparia
Mafszahlen in Meter Gemeine Esche - Fraxinus exelsior
Wildapfel - Malus sylvestris
3537 Flurstiicksnummer Wildbime - Pyrus pyraster
3
b) Straucher 5. Aligemeine Hinweise
Hartriegel - Comus sanguinea
@&—— @ vorhandene Grundstlicksgrenzen Kornelkirsche - Comus mas Bodendenkmale /Bodenfunde entsprechend dem "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Hasel - Corylus avellana Kulturmerkmale im Land Thiiringen” vom 7. Januar 1992, § 16, unterliegen der unverziiglichen
Forsythie - Forsythia intermedia Meldepflicht an das Thiiringische Landesamt fiir Archéologische Denkmalpfiege.
< Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung, unterirdisch Scheinquitten - Chaenomeles- Hybriden
Feuerdom - Pyracantha- Hybride
Hundsrose - Rosa canina
* Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung, oberirdisch Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Spierstrauch - Spirea in Sorten
__________________________ Erbsenstrauch - Symphoricarpos albus 6. Planungsunteriagen :
__________________________ mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
c) Hecken
o . .. . Liguster freiwachiend - Ligustrum in Arten Bestandsplan Bebauungsgebiet " Uber dem Tauschwitzer Bach "
e Gelandshohe (lokales Hohenbezugssystem) und geschnitten Offentlich best. Vermessungsingenieure Engel, Graf, Wéckel
Rotbuche als Sclhnitthecke - Fagus sylvatica An den Bachwiesen 1
L et '-' UNTERSCHRIFT PLANER:
— d) Obstbaume INGENIEURBURO rir
| Sty Steliplatz Obstbaume alle Sorten als Hochstdmme 3x verpflanzt N EUBAU uxo ALTBAUSANIERUNG
m.Db. mit StU 16-18 cm TELEFON : 0367133020 FAX : 03671/520416
2.7  Anordnung von Garagen und Stellplatzen e) Fassadengrin BAUHERR:
T UNTERSCHRIFT BAUHERR:
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris VOBA Ba: Gmts’:l H;mz'serbm‘:ke
Stellplatze und Garagen ( § 12 BauNVO ) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und Geischlinge Lonicera in Arten aus Suake < GmbH
an denen im Plan dargestellten Standorten zuléssig. Jungfemnrebe Parthenocissus in Arten 08269 Hammerbricke
Efeu Hedera helix ST
Garagen sind mindestens 5,0 m von der ErschlieRungsstrale zuriickzusetzen. Wisteria sinensis
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wohngebiet liber dem Tauschwitzer Bach / PROJEKTNR.:
2.8 Versiegelung der Bodenfliche Auf den Rédern” 565/01
FLANS"UFEZ MZSTABI
Filr das Oberflachenwasser der Grundstiicke existiert ein Kanalanschlu® im Trennsystem ( Anbindepunkt ist der Schacht 1:500
in der StralRe " Auf den Rédemn ". ZEICHNUNG:
Die Bodenversiegelung ist auf ein MindestmaR zu beschranken. . o 17.12.2003
Wege, Freiflachen und Grundstiickszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. -
ZEICHNUNGSNR.:
A1




