Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan V+E-Plan 02
"Freiflaichenphotovoltaikanlage Am Taubenhugel”

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Es sind im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Solarstromkraftwerk” gem#fR §11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung
von Solargeneratoren sowie Gebéuden und bauliche
Nebenanlagen zuléssig, die fir den technischen Betrieb der
Anlage erforderlich sind (z.B. Wechselrichter, Schaltschrédnke,
Zufahrten etc.).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 Abs. 3 BauNVO)

2.1 Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) als maximal Uberbaubarer
Flachenanteil betragt 0,45,

- Nebenanlagen/ Gebéude flur sonstige
elektrische Betriebseinrichtungen sind bis zu
einer Grundflache von bis zu 50 m? zuldssig.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO
Gebiet fir Anlagen , die der erneuerbaren
Energiegewinnung durch Sonnenenergie dienen

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§ 16 Abs. 3 BauNVO)
GRZ  Grundfldichenzahl gem § 19 Bau NVO

OK Grenze Hohe baulicher Anlagen (hier OK Modultische)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

mwwsw ( Baugrenze gem. § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
4 4| Offentliche Verkehrsfichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

\ 4

5. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

unterirdisch m

6. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

-

Vorgenanntes ist auf die zuldssige GRZ anzurechnen.

MafRgebend fur die Ermittiung der Grundfléche der
Photovoltaikmodule ist die senkrechte Projektion der &ulteren
Abmessungen der Modultische. Gem4R § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO wird ferner festgelegt, dass zur bauordnungsrechtlichen
Berechnung der Einhaltung der zuldssigen Grundfldche
Zufahrten und nicht mit PV-Anlagen (berstellte Fldchen der
bereits aus der Vornutzung vorhandenen Versiegelungen
grundsétzlich nicht mitgerechnet werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Photovoltaikanlagen sowie Nebenanlagen/ Gebé&ude flr
sonstige elektrische Betriebseinrichtungen dirfen ein Mal von
5,0 m, Nebenanlagen/Gebaude fur sonstige elektrische
Betriebseinrichtungen ein Maf von 3,5 m, freistehende
Werbeanlagen ein Mal von 3,5 m, nicht Ubersteigen.

Fur die H8he der baulichen Anlagen ist die vorhandene
Geldndehoéhe maRgebend. Die Héhe der baulichen Anlage wird
definiert als das senkrechte Maf von der genannten Bezugshthe
zur Oberkante der baulichen Anlage.

3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
ErschlieBung des Solarstromkraftwerkes

Flachen fur das Abstellen von Fahrzeugen sind nur am
Eingangsbereich auf sog. Schotterrasenflichen zuldssig.

Einfahrt

— O —

Elektrizitat

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§30 BNatSchG

besonders geschitzte Lebensrdume (Trockengebiische, Felsfluren,
Steinbruch mit div. Sukzessionsstadien) sind vor Beeintradchtigung zu
schiitzen, der Bestand ist zu erhalten

A- und P-MaRnahmen gemaR Griinordnungsplan

Ausgleichsflachen - Vollstdndige Entsiegelung und Entwicklung
als Vegetationsstandort

Zur inneren Erschlieflung der PV-Anlage sind ebenfalls nur
Rasenschotterflichen zuldssig. Sie dienen als innere
Haupterschlieffung der Modultische,

Zuldssig sind darOber hinaus nur Schotterrasenfldchen flr den
Bau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen.

Die Sondergebietsflaiche wird durch die vorhandene Zufahrt von
der StraRe ,Am Taubenhigel" direkt an das &ffentliche
Verkehrsnetz vom Flurstiick Nr. 462/4 aus angeschlossen.

A1
A2

Ausgleichsflache - Schaffung eines Reptilienlebensraumes
an 3 potentiell geeigneten Teilflachen
("Eidechsenburg" - Steinschittung, vorgelagerte Sandflache und Totholz)

Pflegemalnahme - Erhaltung des ruderalen Magerstandortes
durch zweischirige Mahd, Mahgut in den ersten 2 Jahren vollsténdig,
anschlieRend jedes 2. Jahr entfernen

Pflegemaflnahme - Entwicklung und Pflege des Heckensaumes,
Gestaltung einer héhengestuften artenreichen Hecke

4. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Erhaltung und Schutz gem. § 30 BNatSchG

Besonders geschutzte Lebensrédume (TrockengebUsche,
Felsfluren, Steinbruch mit div. Sukzessionsstadien) sind vor
Beeintrachtigung zu schitzen, der Bestand ist zu erhalten.

4.2 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange wird eine
naturschutzfachliche Baubegleitung bestellt.

P1
P2

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
Hinweis: Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist identisch

Zum Schutz der Winterquartiere der Chiroptera wird mit dem Bau
nicht vor Ende Mérz des Jahres begonnen.

Umgrenzung der flr bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 5 Ans. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

(nachr. Ubernahme gem. Quellenverz. Umweltbericht)
[eingetragen im Altlastenkataster Nr. 16560 des Thdr.
Altlasteninformationssystems der TLUG Jenal]

Werden vor Baubeginn geschitzte Tierarten aufgefunden, so
sind diese umzusetzen und vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
(Ausweichquartiere) durchzufihren.

4.3 Ausgleichsflichen
Fldche Nr. A1

Die mit der Nummer A 1 gekennzeichnete Flache mit 300 m?
Grofe ist vollstdndig zu entsiegeln und durch entsprechende
Gestaltung und Pflege als Vegetationsstandort zu entwickeln,

e

8. Planzeichen mit informellen Charakter

Flurstlicksgrenzen und Bezeichnungen

Schutzstreifen flir Elektroversorgungsleitung 1,5 m/ 2,5 m (beidseitig)

Fldche Nr. A2

Die mit der Nummer A 2 gekennzeichneten Fldchen (3 Anlagen)
sind als Rickzugsgebiet/ Habitat fur Eidechsen zu gestalten. Es
ist daflr eine Lesesteinschittung mit vorgelagerter Sandfléache
und Totholz an einem teil- bis voll besonnten Standort
anzulegen. Jede ,Eidechsenburg” ist ca, 20-25 m? grol3, der
Durchmesser betrégt ca. 5 m. Es sind 3 Standorte geplant, deren
Lage entsprechend der &rtlichen Gegebenheiten und
Erfordernisse festgelegt wird.

4.4 Flichen fUr Pflege
Fldche Nr. P1

Die mit der Signatur -Sondergebiet Solarkraftwerk- und P1
gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung des ruderalen
Magerstandortes unter und zwischen den Modultischen durch
zweischlrige Mahd dauerhaft zu pflegen. Das Mahgut ist die
ersten beiden Jahre vollsténdig und anschliefend jedes 2. Jahr
zu entfernen.

Flédche Nr. P2

Die mit der Nummer P2 gekennzeichneten Flachen sind als
Heckensaum zu entwickeln und zu pflegen. Damit die
angrenzende PV-Flache in ihrer Wirkungsweise durch
dauerhaften Schatten nicht beeintrachtigt wird, ist der
Gehotlzsaum als héhengestufte Hecke zu entwickeln. Das
bedeutet, der PVA zugewandte Gehdlze werden auf 1,5 m Héhe,
die dahinter liegende Gehdlzreihe wird auf 2,5 m Hohe gehalten
und fachgerecht verschnitten. Dazu werden Pflanzlicken in der
bestehenden Strauchreihe geschlossen und eine Pflanzreihe
einheimischer, standortgerechter und dornenreicher Arten
ergénzt,
Pflanzenliste:

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea

Eingriffiger Weissdorn - Crataegus monogyna

Hundsrose - Rosa canina

Pfaffenhltchen — Euonymus europaeus

Schiehdorn - Prunus spinosa

Stachelbeere -Ribes uva-crispa
Es sind ausschlieBllich indigene Arten mit Zertifizierung zu
verwenden.

4.5 sonstige Griin-/ Randflichen

In den verbleibenden Flachen ohne Kennzeichnung A oder P ist
der Erhalt des Bestandes durch geeignete Pflegemalnahmen zu
sichern.

Die einzelnen Maftnahmen sind im Umweltbericht naher
bestimmt.

Die Ausgleichsmafnahmen sind vom Vorhabentréger
durchzuflhren und missen bis spétestens 2 Jahre nach
Baubeginn abgeschlossen sein.

4.6 Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser st
innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5. Einfriedungen (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO)

Das Solarstromkraftwerk ist einzufrieden. Zuléssig ist eine
Einfriedung mit maximal 2,50 m Hohe. Dabei ist der
Ubersteigschutz oder sonstige Sicherheitseinrichtungen mit
einzurechnen.

Bei der Einfriedung ist auf der Gesamtlédnge des Zaunes die
bauliche Ausflhrung so zu wahlen, dass durch einen
Bodenabstand von mindestens 10 cm ein Wechsel flr
Kleinsauger erméglicht wird.

Die Einfriedung erfolgt innerhalb der Sonderbaufiiche mit der
Zweckbestimmung Solarkraftwerk, kann aber aullerhalb der
Baugrenze liegen. Auch die Integration vorhandener
Einfriedungen, die auf der Grundstiicksgrenze stehen, ist
méglich.

6. Werbeanlagen (§ 83 Abs 1 Nr. 4 ThirBO)

Werbeanlagen sind bis zu einer Sichtflache von je 5 m* méglich.
Selbstleuchtende Werbeanlagen werden nicht zugelassen.

Es sind nur Werbeanlagen zur Eigenwerbung zuldssig.

7. Schutzstreifen zu unterirdischen
Versorgungsleitungen

Die das Planungsgebiet querenden unterirdische
Stromversorgungsleitung ist durch einen beidseitigen
Schutzabstand von je 1,5 m bzw. 2,5 m gem. Planeintrag zu
sichern. Dieser Kabelfreihaltungskorridor darf nicht Uberbaut
werden.

Vorhabentrager:
Solarpark SO 34 GmbH

& Co. KG

Technoloqli_ecampus 6

94244
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1. Archéologische Funde

Gem. § 16 Thlringer Denkmalschutzgesetz miissen
Bodenfunde unverzlglich an das Thuringische Landesamt fir
Archéologische Denkmalpflege gemeldet werden. Eventuelle
Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammen-
hang im Boden zu belassen bis sie durch Mitarbeiter des
Thiringischen Landesamtes fur Archdologische Denkmal-
pflege untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

Bei Auffindung von Kampfmitteln oder anderen Gegensténden
militdrischer Herkunft ist die Ortspolizeibehérde (Blrgermei-
ster Stadt Saalfeld) und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
unverzlglich zu verstandigen. Das gilt auch im Zweifelsfall.

3. Altlastenverdachtsflidchen

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster unter der Nr. 16560
Thir. Altlasteninformationssystem der TLUG Jena gefiihrt.

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente
fur das Vorliegen weiterer bisher nicht bekannter schadlicher
Bodenveranderungen/ Altlasten oder einer Beeintrachtigung
anderer Schutzguter (Luft/ Wasser) ergeben, so sind diese
gem. dem Bundesbodenschutzgesetz im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde
(LRA Saalfeld Rudolstadt) anzuzeigen.

4, Leitungen
Vor Beginn der Arbeiten sind Leitungsauskinfte bei den

betreffenden Versorgungsunternehmen einzuholen. Bei
Bauarbeiten und sonstigen MaRnahmen in Leitungsbereichen
sind die geforderten Sicherheitsabstéande einzuhalten. Eine
Uberbauung, Verstellung oder Bepflanzung ist unzuldssig. Im
Einzelfall ist die Kabelzuordnung im éffentlichen Bauraum
durch Ortung vorzunehmen.

5. SchutzmaBnahmen und Minimierung baubedingter
Beeintrachtigungen

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie deren
Lebensrdume sind die, an das Planungsgebiet angrenzenden
Flachen vor Beschadigung im Zuge der Baumafinahmen
durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen.

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintréachtigungen des
Naturhaushaltes und der Landschaft sind wahrend der
Bauphase folgende Schutzmaflnahmen zu beachten:

- Schutz der vorhandenen Gehdlzstruktur gemap den
Anforderungen der DIN 18920 (Schutz von Bdumen im
Baustellenbereich),

- Flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungs
flachen und Baustrafien,

- Fachgerechtes Abschieben des nicht kontaminierten
Oberbodens im Bereich von Baugruben,
Zwischenlagerung und Wiederverwendung vor Ort,

- Ordnungsgemafe Entsorgung von festen Abfallen,
Motorélen, Schmierdlen, Farbresten und sonstigen
wasser- und bodengefahrdenden Stoffen,

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4
BBodSchV bei Einbau standortfremden Bodenmaterials

- Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach
Ende der Bauarbeiten.

6. Belange des Naturschutz

Die Verbote des § 42 BNatSchG (Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
sind zu beachten.

7. Erdaufschliisse und Abgrabungen

Erdaufschlissen und gréfieren Baugruben sind der Thiringer
Landesanstalt fir Umwelt und Geologie anzuzeigen.
Schichtenverzeichnisse einschlieBlich Erkundungsdaten sind
an das Geologische Landesarchiv zu Gbergeben.

8. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in den Plangrundlagen durch
Vervielfaltigung, VergréRerung etc. sind im Plangebiet bei
jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten
MaRe bei den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig
erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus
der Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die
Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsburos nicht Ubernommen.

9. Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

PlanzV - Planzeichenverordnung

BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenver-
dnderungen und zur Sanierung von Altlasten

BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

ThurBO - Thiringer Bauordnung

ThurKO - Thiringer Kommunalordnung

ThurNatG - Thiringer Naturschutzgesetz

ThurAbfG - Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz

ThirWaldG - Thuringer Waldgesetz

ThirDSchG - Thiringer Denkmalschutzgesetz

Die Offentlichkeit wurde durch die tffentliche Auslegung des
Planentwurfes mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
14.03.2012 bis 16.04.2012 beteiligt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 07.03.2012 ortstblich im
Amtsblatt Nr. 04/2012 bekannt gemacht.

Aufstellungsbeschluss

1. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs.1
BauGB am 26.10.2011 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes V+E Plan 02 ,Freifldichenphotovoltaikanlage
Am Taubenhiigel" der Stadt Saalfeld mit Beschluss-Nr. 151/2011
gefasst und das Planverfahren damit eingeleitet. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Saalfeld Nr. 19/11 vom
16.11.2011.

Mit Schreiben vom 16.02.2012 sind die von der Planung
betroffenen Behtrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum Ende der Auslegungsfrist aufgefordert worden.

Saalfeld, den U .........................

Der Burgermeister

[, L0

\ Ij'e';BUrgerm ister

5. Es wird bescheinigt, dass die Flurstticke mit Ihren Grenzen und
Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom...............ccceciiinis

16.05.2012 im Amtsblatt 08/2012 ortstblich bekannt gemacht.

2. Zur fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger Ubereinstimmen.
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand eine
Amterkonferenz am 10.01.2012 im GroRen Saal des Stadthauses
Saalfeld Markt 6 statt. Der Beschluss (ber die Abwagung der Saalfeld, A8 nsssiminsii: 00 seaeaiihe s e e R s
frihzeitigen Beteiligung erfolgte mit Beschluss Nr. 025/2012 Landesamt fir Vermessung
vom 15.02.2012. und Geoinformation TharKO
Saalfeld, den Abwigungsbeschluss
. 6. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat die vorgebrachten Bedenken Saalfeld, den
R I V{A‘ und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der TOB
L (Slanél) . U T A .Q mit Beschluss Nr. 070/2012 vom 25.04.2012 geprift und
o, & Der Blrgermeister abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt und der Beschluss am
Beteili ler Offentlichkeit

0
Saalfeld, den ......... seicoot b

3. Zur fruhzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB
fand eine dffentliche Anhérung am 10.01.2012 im Grofien Saal
des Stadthauses Saalfeld Markt 6 statt. Die Anklndigung erfolgte
in der ortstblichen Tagespresse vom 31.12.2011. Der Beschluss
Uber die Abwagung der friihzeitigen Burgerbeteiligung erfolgte
mit Beschluss Nr. 025/2012 vom 15.02.2012.

Saalfeld, den
, 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
Q der textlichen Festsetzung (Teil B), der Begriindung (Teil C) und
M‘h AT T dem Umweltbericht (Teil D) wurde am 25.04.2012 vom Stadtrat
DerBurgerm lster der Stadt Saalfeld mit Beschluss Nr. 071/2012 als Satzung gem.

§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
16.05.2012 im Amtsblatt 08/2012 ortstblich bekannt gemacht.

Saalfeld, den ... 00 K

4, Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat in seiner Sitzung vom
15.02.2012 dem Planentwurf mit Begriindung zugestimmt und hat
die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des
Bebauungsplanentwurfes bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), der textlichen Festsetzung (Teil B), der Begriindung (Teil C)
und dem Umweltbericht (Teil D) mit Beschluss Nr. 026/2012
beschlossen.

............ W‘%wlﬁ

Der Blrgermeister

Genehmigung

8. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), der textlichen Festsetzung (Teil B),
der Begriindung (Teil C) und dem Umweltbericht (Teil D), wurde
mit Verfugung des Landratsamtes Saalfeld Rudolstadt vom

A2 sriiaasasii erteilt.

.......................................

(Siegel)
Der Blrgermeister

Inkrafttreten

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............
ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Damit tritt der
Bauleitplan gem. § 10 Abs.3 BauGB und § 21 Abs.2 und 3

v M Amtsblatt

in Kraft!

(Siegel)
Der Blrgermeister
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Genehmigung

» Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
- Planzeichnung (Teil A), der textlichen Festsetzung (Teil B),
r Begriindung (Teil C) und dem Umweltbericht (Teil D), wurde

t Verfigung des Landratsamtes Saalfeld Rudolstadt vom
13.05.2007. Az... ASILFLE.... erteilt
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Inkrafttreten

ie Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
telle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
«dermann eingesehen werden kann_und Uber den Inhalt

uskunft zu erhalten ist, sind am ...:2% . 95. 204 Z im Amtsblatt
rtstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
uf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
ormvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
techtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
‘riéschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs. 1
satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Damit tritt der
Jauleitplan gem. § 10 Abs.3 BauGB und § 21 Abs.2 und 3
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