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Ansicht SO

Ansicht nimmt nicht an den textlichen Festsetzungen teil.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Plan (Teil A mit Legende) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), die im das Vorhaben und seine ErschlieBung betreffenden Teile A und B mit
dem abgestimmten Vorhaben - und ErschlieBungsplan identisch sind.

Die Ansichten nehmen an der Verbindlichkeit des VVorhaben - und ErschlieBungsplanes nicht teil.

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Thuringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49),
zuletzt geandert durch Art. 41 G vom 18.12.2018 (GVBI. | S. 731)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuetzt gedndert durch Art. 1 G vom 10.04.2018 (GVBI.
S. 74)

Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch Art. 16 G vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Planteil A - Legende

Zeichnerische

Festsetzungen
Gebaude (Kindertagesstatte)
(---------- = Grenze Dachiberstand)

6ffentlicher Gehweg (gepflasterte Flache)

Zufahrt (Asphalt)

Stellplatz (wasserdurchléssige Befestigung)

gepflasterte Flache

Grunflache mit der Zweckbestimmung:
"A"= Freiflache Kindertagesstatte

Sonstiges

Griunflache mit der Zweckbestimmung:
"B"= Verkehrsbegleitgriin

Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt vorhandener Ufergehélze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG / § 18 ThurNatG
(hier: Streuobstwiese)

1.  Art der baulichen Nutzung .

Zulassig sind die Ermrichtung einer Kindertagesstatte mit allen fur den Betrieb eines Kindergartens erfor-
derlichen Raume, Einrichtungen und baulichen Anlagen sowie den dazugehdrigen Stellplatzen, Zufahr-
ten, Wegen und befestigten Flachen. Zuldssig ist des Weiteren eine Einzdunung bis zu einer Hohe von
2,0m.

2.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es gelten die folgenden Angaben zum MaR der baulichen Nutzung ergénzend zur Planzeichnung.
Zulassig ist eine Uberbauung und Befestigung von Fléachen im Umfang von insgesamt 3.405 m2. Das
Gebaude wird mit einer Grundflache von bis zu 1.090 m? (zzgl. einem bis 3,2 m breiten Dachiberstand
festgesetzt. Die asphaltierte Flache wird auf 900 m? begrenzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il Vollgeschosse festgesetzt. Die zulssige Gebdude-
héhe (Oberkante Dach) wird auf maxima 290,5 m (i NHN festgesetzt. Die maximae Gebaudehodhe darf
fur Anlagen der Feuerungs- und Klimatechnik sowie fir Solaranlagen um 1,5 m Uberschritten werden.
Die Lage des Gebaudes sowie der befestigten Flachen kann gegentber der Planzeichnung um bis zu 2
m verschoben und um 5 % Uberschritten werden.

3.  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m. Flachen fiir MaBnahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die private Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Freiflaiche Kindertagesstatte" (Kennzeichnung "A")
ist landschaftsgartnerisch zu gestalten. Es sind mindestens 15 heimische und standortgerechte Laub-
baumhochstdamme in der Pflanzqualitét 12-14 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Innerhalb der Grinflachen sind Spielflachen sowie befestigte Wege und Plétze im Umfang
von maximal 700 m? zu&ssig (davon Asphalt: 140 m?, wassergebundene Flachen und Wege: 270 m?).
Die private Grunflaiche mit der Zweckbestimmung "Verkehrsbegleitgriin" (Kennzeichnung "B") ist land-
schaftsgarinerisch zu gestaten. In der Grinflache sind mindestens 14 heimische und standortgerechte
Laubbaumhochstdmme in der Pflanzqualitat 12-14 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Die vorhandenen Ufergeholze sind zu erhalten.

4. Festsetzung fiir Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Parkstellflachen sind mit versickerungsfahigem Materia zu befestigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VE Nr.44 "Kita Gamsdorfer Stral3e" wird gem. § 13a BauGB im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB gefiihrt.

1. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat in seiner Sitzung am 26.09.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den
Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VE Nr. 44 "Kita Garnsdorfer
Stralle" gefasst und ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VE Nr. 44 "Kita Gamsdorfer Stralle" wur-
de vom Stadtrat der Stadt Saalfeld in der Sitzung am 30.01.2019 gebilligt. Die &ffentliche Ausle-
gung der Entwurfsuntedagen und die Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden wurden
beschlossen.

3. Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Saalfeld vom 21.02.2019 wurden
die Entwurfsunterlagen nebst Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2019 bis
zum 01.04.2019 dffentlich ausgelegt und im Intemet zur Einsichtnahme bereitgestellt. Die Behor-
den, Nachbargemeinden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.02.2019 gem. § 4 Abs. 2 BauGB uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellung-
nahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.

4. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 die eingegangenen Bedenken
und Anregungen geprift und einen Beschluss Uber deren Beriicksichtigung gefasst (Abwagung
gem. § 1 Abs. 7 BauGB).

5. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 die Satzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes VE Nr. 44 "Kita Gamsdorfer Stralle" in der Fassung vom 14.06.2019
beschossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Fur die Punkte 1 bis 5:

6. Die vom Stadtrat der Stadt Saalfeld in der Sitzung am 10.07.2019 beschlossene Satzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes VE Nr. 44 "Kita Gamsdorfer Stralle" der Stadt Saalfeld wurde
dem Landratsamtes Saalfeld-Ruddstadt gem. § 21 Abs. 3 ThurKO angezeigt.

7. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung in der Fassung vom 14..06.2019 mit seinen Fest-
setzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbe-

8. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes VE Nr. 44 "Kita Garnsdorfer Stralle" der Stadt Saalfeld wurde in der Ausgabe Nr.  des
Amtsblattes der Stadt Saalfeld vom ..223.. Q... 2070 auf Seite ..44...ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass das Flurstick mit den Grenzen und Bezeichnungen, im gekennzeichneten
Geltungsbereich, mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom <<.04.4079 Ubereinstimmen.
Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.

TLBG

Erkldrung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan VE Nr. 44 "Kita Garnsdorfer StraRe" in der Fassung vom
14.06.2019 eptspricht meinem Planungswillen.

Saalfeld, A. Kraul3e, Vorhabentrager
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