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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (reLB)
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RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

3.6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (gema0B § 9 Abs, 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGE)
Gemdl § 39 Abs. 5 BNalschG ist es verboten, Badume, die aulerhalb des Waldes oder garinerisch

genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze In der Zeit

a) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

b) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.

4307A 132), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) mW.v. 13.05.2017

c) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

d) Thiiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.03.2016 (GVEI. 5. 153)

a) Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThlrNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2015 (GVBI. S. 113)

f) Thiringer Kommunalordnung (ThiirKQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003
{GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24. April 2017 (GVBI. S. 91, 85))

Hauptsatzung der Stadt Saalfeld/ Saale vom 02.05.2013

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 9 BauNVO, § 11 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein sonstiges Sondergebiet SO 1 mit den Zweckbestimmungen
"SB-Warenhaus” (SO 1.1), "Shops, Laden, Dienstleistungsbetriebe, Gastronomie” (SO 1.2, gegliedert in SO
1.2.1 und SO 1.2.2), ein grofRfldchiger Bau- und Gartenfachmarkl” (SO 1.3), "Kleinkaufhaus” (SO 1.4).
"Fachmarkt fir Tiernahrungsmittel" (SO 1.5), "Textilfachmarkt” (SO 1.6), "Elektrofachmarkt® (SO 1.7),
Schuhfachmarkt” (SO 1.8) sowie "Drogeriefachmarkt® (SO 1.9) festgesetzt. Die Gesamiverkaufsflache im
S0 1 wird auf max. 23.160 m® begrenzt.

Folgende Mutzungen sind in den Teilbereichen des SO 1 mit Einschrankungen zulassig:

|
Tellberalch

zulissige Nutzungen und Sortimente max. zuldssige Verkaufsflache in m*

sS01.1 SB-Warenhaus, davon 5.550 m*, davon

4504

Hahrnungs- und Genussmittel 3.550 m*

£01.21 Shops, Liden, Dienstieistungsbatriebe, dwan 1,600 m? (max. 300 m? j@ Shop). (devan

Toextil

Gasftronomie
Shops, Laden, Dienstieistungsbetiebe

rrenrslevente Sedimanis

4502

S013 "gin groffléchiger Bau & Gartenfachmarkt”, davon 10.450 m”, davon

Baumarki
Ganenmark]
ibardachia Freiifiche
Fraffliche

BEMEm*
1.52T m"
482 m?

210m*

4501/1

F 50043

“*Non-Food-Discountar”, daven 1.036 m?*, davon

4493/3

Papies- und Schrelbwaren, Schulbedarf, Bastolartiiel, B
badarf

Haushaltswaren

Bekleidung

Hasrtaianen™

Heimtextilian

Bluman, Fflanzen, Pllanzgeiiia

sonstiges rentrenmisvantes Sortiment auler die bereds im
S0 1.4 germnnten Sortimonion

540 m*
449241 -
200 m?
200 m*
100 ®
100 m*
255 m*

449147

44807117

*Eisanwaren, Beschlige, Schrauben, Belestigungsischnik,
Sicherheitstachnek, Rasenmiaher, Haushaltswaren, Glas,

| 448278 Porzellan | Keramik, Schneidwaren, Heimwerkorbacdiarf,
Einbaukichen, Haushaltsgrod- und Elekirokleingerate,
Sanithrartikel und Arbeitsschutz

440 m*

" = __4482/10 5015 | "Fachmarkt fiir Tiernahrungsbedarf”

“Textilfachmarkt” 500 m*

4610/9 |, "Fachmarktfur |
4610/8 09

 TH=120m

S04
"Mon-Food The- 1]
countar”

TH=120m -

5017 “Elektrofachmarkt" 1.200 m*

\ JCAND

CTHet20m -

S01.8 "Schuhfachmarkt"” 520 m*

FD,PD, SD, WD 0° bis 22°
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FD, PD, SD, WD 0°bis 22°

S0 1.9 “Drogeriefachmarkt”, davon 1.164 m?, davon
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Datengrundlage: TLVermGeo 2016

200 m*
510 m®
302 mt
x2m

Hahrengs- und Genussrmittel
Drogeriewaren

Schraib- und Spéetwaren
Striimple

Verschisbungen der Nutzungsgrenzen innerhalb der Tedlbersiche SO 1.4 s SO 1.9 gind ausnahmsweise

5014-5019 zuilassig, wenn sich dadurch keine Abweichung von der in Teilbersichen 50 1.4 bis SO 1.9 fesigesetzten

Obergrenze flir die Gesamiverkaufsfische und fir einzelne Sortiments ableiten lasst

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Mutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschossfldchenzahl
(GFZ), der Zahl der Voligeschosse sowie der zuldssigen Traufhohe bestimmt. Die zulassige GRZ im
Sondergebiet SO 1 wird mit 0,9 festgesetzt, Die zuldssige GFZ im Sondergebiel SO 1 belragl 1,6.
Innerhalb des Sondergebietes sind Il Vollgeschosse zuldssig (§ 20 BauNVO iV.m. ThurBO). Die
zuldssige Traufhdhe bezogen auf die vorgelagerte éffentliche Verkehrsflache betrégt im Sondergebiet
SO 1 12m. Die Traufhdhe (TH) ist das MaR zwischen der maximalen Erdgeschossfultbodenhdhe und
dem Schnittpunkt zwischen Aufienwand der Dachhaut und dem oberen Abschluss der Aullenwand.

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVOQ )
Die (berbaubare Grundstiicksfiiche wird durch die Baugrenze definierl.

1.4 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, ausgenommen die notwendigen Zuwegungen und Stell-
platze, sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

1.5 VORHABENZULASSIGKEIT (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 12 Abs. 3 BauGB)
Innerhalb des ausgewiesenen Baugebietes sind nur bauliche Anlagen und Nutzungen zulassig, welche
im Durchfilhrungsvertrag zwischen der Stadt Saalfeld und dem Vorhabentrager festgelegt sind.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 DACHGESTALTUNG DER BAULICHEM ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThurBO)
Es sind entsprechend Planeinschrieb folgende Dachformen und -neigungen zulassig:
Flach-, Pult-, Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 0° bis 22°.

2.2 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind als transparente Zaune entsprechend § 39 Abs. 2
ThirNRG herzustellen, Hohere Einzdunungen sind zum Schutz des Eigentums ausnahmsweise

zulfissig.

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGE)

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Trinkwasserleitung DN 500 GG

sonstiges Sondergebiet - SO 1 (§ 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung private Grinfiachen

SO 1.1 -"SB Warenhaus"

SO 1.2.1 - "Shops, Laden, Dienstleistungsbetriebe, Gastronomie”
SO 1.2.2 - "Shops, Laden, Dienstleistungsbetriebe, Gastronomie”
S0 1.3 - "ein groBRfldchiger Bau & Gartenfachmarkt”

SO 1.4 -"Non-Food-Discounter”

SO 1.5 -"Fachmarkt fir Tiemahrungsmittel”

S01.6 -'"Textilfachmarkt"

S0 1.7 -"Elektrofachmarkt"

S0 1.8 - "Schuhfachmarkt"

S0 1.9 -'"Drogeriefachmarkt"

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Flache fiir Anpflanzung von Stréauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
| MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

0.9 Grundflachenzahl (GRZ)
1.6 Geschossflachenzahl (GFZ)
Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalb

TH TH= Traufhéhe der baulichen Anlagen (die Traufhohe wird aus der
Schnittlinie zwischen der Héhe der an der vorgelagerten Gffentlichen
Verkehrsflache aufgehenden Auenwand und der Dachhaut ermittelt) -

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b Bau-
GB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.
7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO}

Umagrenzung der Flachen, die von Bebauung, Lagerung von Schittgtitern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
und Baustoffen und beeintrachtigenden Bewuchs freizuhalten sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

b i Malangaben in Metern
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

y—

Baugrenze

Grinfldchen im sonstigen Sondergebiet - Erhalt

Zufahrtsbereich Grinflachen im sonstigen Sondergebiet - Anpflanzung

Sichtdreieck (nach RASt 2006, Pkt. 6.3.9.3)

SE
FD

PD

sD

WD
o - 22"

Stellplatze - Planung

Stellplatzeinrichtung Einkaufswagen

Flachdach
Pultdach
Satteldach
Walmdach
Dachneigung

Nachrichtlich iibernommen

14772

Flur 2

Erlduterung der Nutzungsschablone

Art dar
|

Grundflachenzahl

Gebdude (andere Quelle)

Flurstiicksgrenzen (mit Abmarkung)

Flurstlicksgrenzen (ohne Abmarkung)

Flursticksnummern

Flurgrenzen, Flurmnummernm |

2.3 SICHTDREIECKE
An Strassenkreuzungen und Grundstiickszufahrten sind Sichtdreiecke von einer Bebauung freizu-
halten, Werbeanlagen sind in diesem Bereich unzuldssig. Bepflanzungen sind hier auf eine Héhe von 70
cm, bezogen auf die vorgelagerte Verkehrsflache, zu begrenzen.

3. GRUONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 PRIVATE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die so ausgewiesene Flache im Plangebiet ist in ihrem Bestand als mehrreihige Hecke dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei erforderlichen Machpflanzungen sind Arten der Pflanzliste 1 und 2 zu
verwenden, Es gilt das Pflanzschema Nr. 1. Eine Mahd der Spontanvegetation ist 1 x Jahr ab dem 15.7.
zuldssig.

3.2 PFLANZGEBOT (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Baumanpflanzungen

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes - Teilbereich SO 1 - sind an den festgesetzten Standorten
Baumarten der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine geringfigige Abweichung
der Lage ist zulassig. Als Pflanzqualitét wird festgesetzt: Hochstamm mit Stammumfang 16-18 cm, 3x
verpflanzt, mit Ballen. Die nicht befahrbaren Pflanzgruben miissen eine Grundfidche von 4 m* und eine
Tiefe von 1 m bis 1, 5 m aufweisen. Bei nicht Umsetzbarkeit der Mindestgrolen sind die Lebens-
bedingungen durch geeignete MaBnahmen zur Standortverbesserung herzustellen. Im Bereich vor-
handener Leitungen sind die in der DIN 18920 geforderten Mindestabstande einzuhalten. Bei
Unterschreitung der Mindestabstande sind geeignete Schutzmalinahmen zu treffen.

Strauchanpflanzungen - pfg1
Die so ausgwiesene Flache ist mit Arten der Pflanzliste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3.3 PFLANZBINDUNG (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes - Tellbereich SO 1 - gekennzeichneten Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei erforderlichen Machpflanzungen sind Arten der
Pflanzliste 1 und 2 zu verwenden. Die Pflanzung von Nadel- und Ziergehdlzen auf den Repréasen-
tationsflachen ist nicht zulassig. Es gilt das Pflanzschema Nr. 2,

baulichen Nutzung

| Héhe baul. Anlagan

Anzahl Vollgeschosse

Geschossflachenzahl

3.4 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicke des Plangebietes sind an den gekennzeichneten Flachen
(sonstige Planzeichen - Griinfldchen im sonstigen Sondergebiet - Anpflanzung/Erhalt) als Grunflachen
B gértnerisch anzulegen bzw. zu erhalten. Auf Teilfiichen sind Pflanzgebote und Pflanzbindungen zu

Dachform

Dachneigung

berlicksichtigen, welche die Verwendung autochthoner Gehdlzarten festlegen.

3.5 REALISIERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
Die geplanten Gehélzanpflanzungen sind in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Baumafnahme
umzusetzen und abzuschlieflen. Es gilt die Einhallung einer dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwicki-

ungspflege.

vom 1. Mé&rz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesund-
erhaltung von Baumen. Notwendige Genehmigungen fiir Baumféllungen im Verbotszeitraum sind beim
Umwaeltamt des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt zu beantragen. Im Vorfeid sind diese Baume einer
artenschutzrechtlichen Uberprifung zu unterziehen. Der Baumbestand ist hierzu auf planungsrelevante
besonders geschiitzte Arten und deren Lebensstétten (z.B. Nester, Fortpflanzungsstitten fiir Fleder-
mause) abzusuchen,

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen bei Baumaflnahmen” und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsbestinden und Tieren bei Baumafinahmen® sind wéhrend der gesamien Bauphase
sinzuhalten. Im Bereich von Einzelbdumean bzw. Baumbestinden sind die Arbeiten im Wurzelraum
besonders schonend vorzunehmean.

4. Hinweise

4,1 ARCHAOLOGISCHE FUNDE
\for Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten miissen durch das
Archéologische Landesamt im von Bautétigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durch-
gefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Sie unterliegen dem Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG). Archéologische Funde (das sind
auffallige Bodenfarbungen, Gefalscherben, Graber Knochen, Gerale aus Stein und Metall, bearbeitete
Holzer, Steinsetzungen aller Art, u.a) sind sofort dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie Telefon 03643/81 83 10 zu melden,

4.2 Fir den Nachweis und die Errichtung von Stellplatzen gilt § 49 Abs. 2 ThurBO. Die Steliplatze sind auf
dem Baugrundstiick herzustellen (§ 49 Abs. 6 ThirB0O), eine Ablosung (§ 49 Abs. 7 ThurBQO) wird
ausgeschlossen.

4.3 Die Léschwasserversorgung ist Uber die Trinkwasserversorgungsleilung sichergestellt.

4.4 GRUNDWASSER
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |ll, entsprechende Vorkehrungen bei der
Umsetzung von Bauverhaben sind zu treffen. Das DVGW - Arbeitsblatt W101 "Richtlinien fur Trink-
wasserschutzgebiete: |. Tell Schutzgebiete fiir Grundwasser” vom Juni 2006 ist zu beachten.

Arbeiten, welche so tief in den Boden eindringen, dass eine Freilegung des Grundwassers oder eine
Einwirkung auf die Hohe, Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers besorgen, sind dem
Umweltamt des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt spatestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen

Verunreinigungen von Grund- und Oberflachenwasser sind auszuschlieBen

der Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen ist gemat § 54 Thiringer Wassergesetz (ThiurWG) bei
der anzeigepflichtig.

sind bauzeitliche Grundwasserhaltungen erforderlich, bedirfen diese der wasserrechtlichen Erlaubnis
(§§ 8 und 9 WHG) durch die zustindige Wasserbehorde

werden bei Erdarbeiten unvorhergesehene Grundwasser angetroffen, ist gemat Thiringer Wasser-
gesetz (ThUrWG) dies der Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen, die Arbeiten, die zur Erschliels-
ung gefiihrt haben, sind einstweilen einzustellen

4.5 BODENSCHUTZ
auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender gesetzlicher Grundlagen wird hingewiesen:

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGEL. | 5. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31, August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Thiiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom
16.12.2003, zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 267,
276)

Baugesetzbuch (BauGB);§ 1 Abs.5 und § 202

- Thiringer Bauordnung (ThirBO); § 63ai.V.m. § 2 Abs.1

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13, Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung baubetrieblicher
Bodenbelastung sind folgende Forderungen des Bodenschutzes wéhrend der Realisierung des
Bauvorhabens zu berlicksichtigen.

das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Mutterboden und Unterboden zu gewinnen und zu
lagern

Zwischenlager von Bbden sind als trapezformige Mieten bei einer Hohe von max. 2m so anzulegen,
dass Verdichtungen, Vemassungen und Erosion vermieden werdan

Verunreinigungen der Béden bzw. der Bodenmieten mit Abfallen und Schadstoffen sind zu verhindern
Nebeneinrichtungen, wie Zufahrten und Ablagerungsplatze fir Baumaterial sind nach Bauende voll-
standig und unter Herstellung nutzungsgerechter Bodenverhaltnisse zu beseitigen

unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bel anderweitigen Malinahmen im Sinne
des ThirBodSchG einer Verwertung zuzuflhren

4.6 ALTLASTEN / ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN / ABFALL
Werden wahrend der Bautétigkeit nicht unerhebliche Bodenbelastungen bekannt oder verursacht, ist
das Umweltamt des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt unverziglich davon in Kenntnis zu setzen. Es sind
dann umgehend Sicherungsvorkehrungen zu treffen, die ein Ausbreiten der Kontamination verhindem.
Fiir den Umgang mit Abfallen wéhrend der Realisierung der Bauvorhaben sind insbesondere die
Regelungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) in der Fassung vom 24.2.2012 (BGBI. | S. 212),
zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.3.2017 (BGBI. | S. 567), zu beriicksichtigen.

4.7 EINSEHBARE VORSCHRIFTEN
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und sonstige, nicht 6ffentlich einsehbaren

Vorschriften kiinnen zu den (blichen Sprechzeiten der Stadt Saalfeld/Saale (Mo, Mi, Fr 2:00 Uhr — 12:00

Uhr, 0i 9:00 Uhr — 16:00 Uhr, Do 9:00 Uhr — 18:00 Uhr) im Stadtplanungsamt (Zimmer 1.33, 2. OG des
Biirger- und Behdrdenhauses, Markl 6 in 07318 Saalfeld/Saale) eingesehen werden.

Pflanzlisten / Pflanzschemen
i F o
(A) Acer planaloides - Spitzahorn
(B} Acar pseudoplatanus - Bergahorn
(E) Alnus glutinosa Schwarzerle
{F) Fraxinus excelsior -  Esche
{3) Belule pendula - Sandbirke
{T) Quercus petraca - Traubeneiche
(W) Salix alba - Silberweide
Hochstamm - Obsthdume
5 - Sird
(1) Comus mas - Komelkirsche
{2) Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
{3) Corylus avellana - Hasal
{4) Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
{5) Ligustrum vulgare - Liguster
(8) Prunus maheleb - Steinweichsal
(7} Prunus spinosa - Schiehe
(8) Rosa canina - Hundsrose
Pllanzliste 3: - Baume - Parkplatz
Carpinus befulus Hainbuche
Sorbus ana - Mehlhlbaere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeare

{1} Ortgrandeingrinung Spontarmegetation 1x im Jahr rrahen

Sortimentsliste' im vorhabenbezogenen Bebauungsplangebiet
Nr. SLF 42 "Fachmarktzentrum Saalfeld"

- Apotheken, medizinische, orthopadische und

Sortimentsliste 1 - Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung
- Tabakwaren

kosmetische Arlikel - Wasch-, Pulz- und Reinigungs- sowie Pflege-
- Drogeriewaren und Kérperpflegemittel mittel, Birstenwaren und Besen, Kerzen u. &.
- Getranke - Zeltungen, Zeitschriften

- Nahrungs- und Genussmittel

Sortimentsliste 2 - Zentrenrelevante Sortimente

- Accessoires - Haushaltswaren

- Antiquitaten und Gebrauchtwaren - Haus- und Heimtextilien

- Baby-/Kinderartikel - Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
- Bastelartikel - Jagd- und Anglerbedarf

- Bekleidung - Keramik

- Beleuchtungsartikel - Kraftréder, Kraftradteile und Zubehdr
- Blumen, Pflanzen, PllanzgeféRe und Saatgut - Kirschnerwaren

{ausgenommen: Beetpflanzen, Wurzelstécke und - Kunstgegenstande, Bilder, kunstgew. Erzeug-
Blumenerde)
- Briefmarken, Miinzen

nisse, Artikel kiinstlerischen Bedarfs
- Kurzwaren- und Handarbeitsbedarf

- Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse - Lederwaren

- Bicher - Musikinstrumente, Musikalien

- Burobedarf - Orthopéadie

- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und - Papier- und Schreibwaren
Software - Parfimeriewaren

- Devationalien - Porzellan

- Elektrische Haushaltsgerite (Grofd- und Klein- - Reformwaren, Naturkost
elektro) - Schmuck

- Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor - Schuhe

- Fotogerate und Fotowaren - Schulbedarf

- Gardinen und Zubehar - Silber- und Edelmetallwaren

- Geschenkartikel - Spielwaren

. - Glas

- Sport- und Campingartikel (ausgenommen: - Uhren
Campingmobel, Sport und Freizeitboote und - Unterhaltungselektronik
Zubehdr) - Wasche, Strimpfe
- Stoffe - Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
- Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone
Sortimentsliste 3 - Nichtzentrenrelevante Sortimente
- Autos, Autozubehdr, - teile, -reifen - Herde, Kamine und Ofen
- Badeeinrichtung - Holz, Holzmaterialien
- Bauelemente - Installationsmaterial
- Baustoffe - Kiichean
- Beetpflanzen, Wurzelstiicke und Blumenerde - Markisen
- Beschlage - Mineralglerzeugnisse
- Bodenbelage - Mobel
- Boote und -zubehor - Rasenmaher
- Brennstoffe - Rollladen, Rollos
- Buromaschinen (gewerbl, Ausrichtung) - Sanitadrerzeugnisse, Sanitarkeramik
- Bliromébel - Sport- und Freizeitboote und Zubehor
- Campingmadbel - Teppichboden, Teppiche
- Dingemittel - Tiren
- Eisenwaren - Waffen
- Farben, Lacke, Tapeten - Werkzeuge
- Fenster - Wohnwagen
- Fliesen - Zaune
- Garagen, Gartenhauser, Gewachshduser
- Gitter
'Quelle Soruimentsliste; reglonales Einzelhandeskonzept Stadtedreleck am Saalebogean, Stand Januar 2010
Verfahrensvermerke

=l

9.

10.

1.

Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in 6ffentlicher Sitzung am 24 .4 .201% unter Beschluss Nr.

ave | 2o45 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sonder- und Gewerbegebiet Mittlerer
Watzenbach" beschlossen. Der Beschluss wurde am A3 40 _ 2645 im Amtsblatt Nr 4y ortsiblich
bekannt gemacht.

¢

Der Burgermeister

Saalfeld, den12.C3. 2044

Die frilhzeilige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslage des ersten
Entwurfes mit Begriindung in der Zeit vom 27,42, 2044 bis zum 24.24.204% durchgefihrt worden.
Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am43 .42 . 2244 im Amtsblatt Nr.. i ortsiiblich bekannt gemacht.

) 2124

er Biirgermeister

Saalfeld, den412.€3.2019

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum
ersten Entwurf des Bebauungsplanes mit Anschrelben vom 24 .42.2¢+¢ um Stellungnahme ersucht
und hierbei von der Offentlichkeitsbeteiligung  unterrichtet.

Saalfeld, denAZ C1.20(Q Ser Biirgermeister

Der Stadirat der Stadt Saalfeld/Saale hal die wihrend der Offentiichkeitsbeteiligung und der
Beteiligung der Behorden und Tréager offentlicher Belange zum Entwurf (3.Anderung) des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 eingegangenen Stellungnahmen geprift und gemal § 1 Abs. 7 BauGE in
éffentlicher Sitzung am2»~ .6s 2043 unter Beschluss Nr.cx«/z043 abgewogen.

Der Beschluss wurde am 43 .28 .7c 42 im Amtsblatt Nr.Cy/ ¢ orislblich bekannt gemacht.

PN

: M ! %‘k
» Siggel | r Blrgermeister

Saalfeld, den 12 4. 2045

Der Stadirat der Stadt Saalfeld/Saale hal in &ffentlicher Sitzung am 24 .2¢ 2017 unter Beschluss
Nr.oss /20e2  den Verfahrenswechsel - Umstellung und Fortfihrung des Bebauungsplanes Nr. 02
.Sonder- und Gewerbegebiet Mittlerer Waizenbach* 3. Anderung als vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. SLF 42 "Fachmarktzentrum Saalfeld” - beschlossen. Der Beschluss wurde am

A% 0§ 224 jm Amisblatt Nr.cg4] ortsiiblich bekannt gemacht.

Saalfeld, denA2 09 2044 Ser Biirgermeister

Der Stadlrat der Stadl Saalfeld/Saale hat in &ffenllicher Sitzung am 24 .04 2017 unter Beschluss Nr.
g4L/ te43 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SLF 42 "Fachmarktzentrum
Saalfeld” beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Beschluss wurde amA3.0§. 2013 im
Amtsblatt Nr.o¢ wortsiiblich bekannt gemacht.

L
Der Blrgermeister

Saalfeld, denA2 3. 2018

___ﬂ
]

S

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch Auslage des geanderten Entwurfes
mit Begrindung in der Zeit wvom 24.08.2041bis zum Z¥ 24 2¢47 durchgefiihrt worden. Die
Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 45 .24 2943 im Amisblatt Nr. %4zortsiiblich bekannt gemacht.

7

Saalfeld, den \2 £7. 2045 D i.irgannaister'

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB zum
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Anschreiben vom 23 04.204% um Stellungnahme

ersucht und hierbei von der Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.
Ser Eiirgennﬂié{

Der Stadtrat der Stadl Saalfeld/Saale hat die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung und der
Beteiligung der Behorden und Trager offenllicher Belange zum gednderten Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. SLF 42 "Fachmarktzentrum Saalfeld” eingegangenen Stellung-
nahmen geprift und gemal § 1 Abs. 7 BauGB in dffentlicher Sitzung am 21./1.2013  unter
Beschluss Nr. A% / 2v47 abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt. Der Beschluss
wurde am A4, 422043 im Amisblatt Nr.42/47 ortstblich bekannt gemacht.

Saalfeld, den {7 CH.200%

Saalfeld, den/2 .C3.2044 Der Birgermeister

Der Stadtral der Stadt Saalfeld/Saale hat in 6ffentiicher Sitzung am©3.41.2018 unter Beschluss Nr.

A%3 | Zo4f den 1. gednderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SLF 42

"Fachmarktzentrum Saalfeld” beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Beschluss wurde am

A3 41,2048 im Amtsblatt Nr.t7/wortsiiblich bekannt gemacht.

/e
Der Burgermeister

Saalfeld, denig .CH.2CAY

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB ist durch Auslage
des 1. gednderten Entwurfes mit Begriindung in der Zeit vom 26 A1 2048 bis zum 28 AL.20449
durchgefiihrt worden. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 43 .41. 72047 im Amtsblatt Nr.+<y

ortsiblich bekannt gemacht.
C/ZM

Saalfeld, dendy £7.2049 Der Blrgermeister

12.

13.

14,

15,

16,

17.

18,

19.

20,

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaft § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 4a
Abs. 3 BauGB zum 1. geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mil Anschreiben vomAl .44, 2o i
um Stellungnahme ersucht und hierbei van der Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtat.

#

Der Bﬁrgarrnaistér

Saalfeld, den{12 03.2019

Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in 6ffentlicher Sitzung am 47.c:.2019 unter Beschluss Nr.
034/ Zval den 2. geédnderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SLF 42
*Fachmarktzentrum Saalfeld" beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Beschluss wurde am
o . 2045im  Amtsblatt Nr.oyortsiiblich bekannt gemacht,

¥ ] B
r.r(,. =l Jﬁyé/"z
Saalfeld, den A2 C3.2049, | Siggs _-5) Der Birgermeister
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Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB |.V.m. 4a Abs. 3 BauGB ist durch Auslage
des 2. geanderten Entwurfes mit Begriindung in der Zeit vom 41 0% 2osibis zum 43 &8 . Ze4s
durchgefiihrt worden. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am  Gu.ox 2045 im Amtsblatt Nr.eg/fes
ortsiiblich bekannt gemacht.

(7

Saalfeld, den 12.C3.201% Der Birgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gemalt § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 4a
Abs. 3 BauGB zum 2. geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Anschreiben vom24 03 . 26438
um Stellungnahme ersucht und hierbei von der Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Saalfeld, dend2 C4. 4% Der Biirgermeister

Der Stadirat der Stadt Saalfeld/Saale hat die wéhrend der Offentlichkeitsbeteiligung und der
Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher Belange zum 1. und 2. geénderten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SLF 42 "Fachmarktzentrum Saalfeld” eingegangenen
Stellungnahmen gepriift und gemaB § 1 Abs. 7 BauGB in offentlicher Sitzung am 4o .07, 2e43
unter Beschluss Nr. {z< /2044 abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt. Der
Beschluss wurde am 0§.2%, Ze43 im Amtsblatt Nr.1« 15 ortsiiblich bekannt gemacht.

St

Saalfeld, den9 43 1945 Der Biirgermeister

Der Stadirat der Stadt Saalfeld/Saale hat in dffentlicher Sitzung am 70 .03, Ze4s unter Beschluss Nr.
424/ 2049 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. SLF 42 "Fachmarkizentrum Saalfeld"
bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 83 ThirBO und § 19 ThurKO in der Fassung vom 4o .65 2044 beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt. Der Beschluss wurde am 032.08 2c45 im Amtsblatt Nr. 44 1.orslblich

bekannt gemacht.

Saalfeld, deng_".ﬁ. oLy Der Biirgermeister

Die Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) in der
Fassung vomi0.o3.2c44 wird hiermit ausgefertigt. Das Inkrafttreten regelt sich nach den
Bestimmungen der §§ 3 Abs. 2 und & Thiringer Bekanntmachungsverordnung (ThurBekVO).

: ; v
r Birgermeister

Saalfeld, den 30.42 2043 %,

iE

|q:

Die Satzung wurde am -'..{1. 2045 im Amisblatt Nr. 2A/ A3 ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und Erddschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 12, Satz 1 Nr.9 Bau
GB) hingewiesen worden. Mit Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.

Saalfeld, den &M Mﬂ g@ | iéar Biirgermeister
.f:"'

Es wird bestatigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster nach dem Stand vom 28. 32079 iibereinstimmen. Der dargestelite Gebaudebe-
stand kann von den Angaben der amtlichen Li fiskarte abweichen.

Katasterbereichsleiter

Saalfeld, den & ¢ Jerd

V¢

Vorhabenbezogener 2 STADT . o |
Bebauungsplan SAALE

Nr. SLF 42

Stadtpianungsami

Fachmarktzentrum Saalfeld”
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