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Tell A: Planzeichnung

Legende
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Sonstige Planzeichen
Nr. 1 BauGB, 1 bis 11 BauNVO _
) " g " ) E: Geltungsbereich
Allgemeines Wohngebiet
Hinweise
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Gebaudebestand
Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
15 m

j Bemalung

NN

GRZ - Grundflachenzahl
GFZ - Geschossflachenzahl _
I - Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Parzellierungsvorschlag
Th - maximale Traufh6he

--------------- Hohenlinie
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 ) _ )
BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 644 HOhe in m tuber NHN
------------ Baugrenze Erliduterung Nutzungsschablone
0 offene Bauweise

Gebietsart Vollgeschosse

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) max.
Strallenverkehrsflache

Grundflachenzahl | Geschossflachenzah

Inkl. Wendeanlage (GRZ) (GFZ)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur max. Trauthihe
Entwicklung von Boden, Natur und ' TH Bauweise
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1)

Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

@ Flache A (siehe textliche

Festsetzungen)

Pflanzschema Flache , A“

Boschung
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Boschung
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l;orthhrung der Abfolge Richtung Westen Boschung

Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. 1 S. 3901)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

e Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Marz
2021 (GVBI. S. 115)

e Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (TharNatG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

e Thuringer Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (Tharinger UVP-Gesetz - ThurUVPG-) vom 20.
Juli 2007, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

e Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe allgemein zulassig.

e Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmeweise zulassig sind.

e Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden und
dementsprechend nicht zulassig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 9 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl & Geschossflachenzahl (§ 19 und § 20 BauNVO)
e Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in allen Baugebieten mit 0,4 festgesetzt.
e Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist in allen Baugebieten mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQO)
e Die maximale Traufhohe (Th) wird auf 4 m festgesetzt. Als Ausgangspunkt der Messung gilt die vom
Mittelpunkt des Baukorpers nachstgelegene Hohenlinie.

e Als baulicher Bezugspunkt fur die Traufhohe gilt der Schnittpunkt der Wandaul3enseite mit der Oberseite
der Dachhaut.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
e Zwei Vollgeschosse sind als Hochstanzahl festgesetzt.
e Der Begriff Vollgeschoss wird im Sinne des § 92 Abs. 2 ThurBO verstanden.

3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache (§ 22 und § 23 BauNVO)
e Zulassig ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.
e In allen Baugebieten ist die offene Bauweise (0) gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

4. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO)

e Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen gemal § 12 BauNVO koénnen auch
aulderhalb der uberbaubaren Grundstiucksflachen errichtet werden, missen aber einen Abstand von
mindestens 3 m zur Straldenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

e Je Grundstuck sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen zu realisieren. Ausnahmen sind in
begriandeten Fallen moglich.

e Stellplatze sind versickerungsfahig herzustellen.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
e Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine Stellplatze zulassig.
e Die im Bebauungsplan festgesetzte Wendeanlage ist als einseitige Wendeanlage fur Fahrzeuge bis 10 m
Lange gemal Bild 59 der ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen® (RASt 06) auszufthren.
e Das Umfeld der Wendeanlage ist bis zu einer Tiefe von 1 m von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

6. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

¢ Im sudlichen Teil der Flache ,A" ist in einer Tiefe von 5 m eine Baum- und Strauchhecke anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzschema A). Bauliche Anlagen sind unzulassig.

e Es sind die gekennzeichneten Pflanzen der Pflanzlisten zu verwenden. Bei Verlust kdnnen diese
ausnahmsweise durch andere Pflanzen derselben Liste ausgetauscht werden, wenn ein langfristiges
Bestehen aus fachlicher Sicht nicht zu erwarten ist.

e Die Flache A" ist als Mulde mit einer Sohlentiefe von mindestens 0,5 m herzustellen.

e Die Flache ,A" ist komplett mit Regiosaatgut ,Landschaftsrasen® einzusaen.

7. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e Innerhalb der Bauflachen sind Warmepumpen uneingeschrankt zulassig, sofern sie die gemal} Abschnitt
6.1 der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete festgelegten Immissionsrichtwerte (55 db(A) am Tag und 40
db(A) in der Nacht) aul3erhalb des eigenen Grundstiucks um mindestens 6 db(A) unterschreiten.

e \Warmepumpen, die die 0.g. Vorgabe nicht erfullen, sind ausnahmsweise zulassig. In diesem Fall ist durch
den Bauherrn der gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass Nachbargrundstucke nicht unzulassiger
Weise beeintrachtigt werden. Dies gilt auch fur noch unbebaute Grundsticke.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

e Dachgestaltung
o Als Dachformen sind Satteldacher und Walmdacher (inkl. Krippelwalmdacher) mit einer Dachneigung
von 35° bis 45° zulassig.
o Fur untergeordnete Gebaudeteile der Hauptanlagen, Nebenanlage und Garagen sind zusatzlich auch
Flach- und Pultdacher sowie Sattel- und Walmdacher mit niedrigeren Neigungswinkeln zulassig.
o Als Dacheindeckung sind nur nichtglanzende Materialien in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und
Anthrazit zulassig.
o Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind als Dachaufbauten zulassig.
e Fassaden
o Die Fassaden sind spiegelfrei zu gestalten.
o Fur Fassaden sind nur Farben zulassig, die nach dem Natural Color System (NCS) uber Schwarz- und

Farbanteile von jeweils maximal 15% verfugen.
o Fur gestalterische Akzente ist auf einer Flache von bis zu 20% der Fassade die Verwendung von

Farben mit hdheren Schwarz- und Farbanteilen zulassig.
e Einfriedungen
o Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig.
o Eine Hinterpflanzung der Einfriedung mit Gehdlzen ist zulassig.

Teil C: Hinweise

1. Archaologische Funde

Bei Erdarbeiten kénnen Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge u.A.) sowie
Befunde (auffallige Haufung von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) auftreten. Etwaige
Bodenfunde sind entsprechend § 16 des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Thuringen dem Thuringer Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie unverzuglich zu melden. Eventuelle
Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes abzusichern und die Funde im
Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und maogliche
archaologische Funde hinzuweisen.

2. Erdaufschlusse
Erdaufschllisse (Erkundungs- und Bau

grundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen)

sowie grofere Baugruben sind der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen,
damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes uber das Gebiet
erfolgen kann. Ebenso sind die Schichtenverzeichnisse einschliel3lich der Erkundungsdaten und der Lageplane
unverzuglich nach Abschluss der MalRnahme an das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thuringen zu
Ubergeben. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten konnen online recherchiert werden

(http://www.infogeo.de)

3. Bodenmanagement im Zuge der Bauarbeiten

Vor Baubeginn ist ein detailliertes Bodenmanagement auszuarbeiten. Insbesondere die bauzeitliche Lagerung
von Oberboden sowie der Verbleib des umfangreichen Bodenaushubs sind zu dokumentieren. Der Oberboden ist
grundsatzlich einer fachgerechten Wiederverwertung zuzufiuhren.

4. Einmiundungen und Grundstiuckseinfahrten

In Bereichen von Einmundungen und Grundstluckseinfahrten ist die Bepflanzung bzw. Bebauung so zu
realisieren, dass die erforderlichen Sichtdreiecke (Sitzposition des Fahrzeugfuhrenden) stets gewahrleistet

werden.

5. Strahlenschutz

Zum vorbeugenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch die Konzentration von Radongas in

Aufenthaltsraume wird empfohlen, die

radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an

Schutzmalnahmen von einem qualifizierten Ingenieurblro untersuchen zu lassen und ggf. entsprechende

bauliche MalRnahmen vorzunehmen.

6. Beseitigung von Niederschlagswass

er

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche

Belange entgegenstehen.

/. Nutzung von Geothermie

Nach Angaben des Thuringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz verfugt das Plangebiet mit
einer spezifischen Warmeleitfahigkeit [WW/mK] von 2,7 ein gutes geothermisches Potenzial fur Tiefen von bis zu
100 m. Da im Untergrund keine subrosionsfahigen Gesteine vorhanden sind, besteht keine Erdfallgefahr.

8. DIN-Normen und sonstige Vorschriften

Die auf dieser Planurkunde genannten

DIN-Normen und die sonstigen, nicht 6ffentlich einsehbaren Vorschriften

konnen zu den Ublichen Sprechzeiten der Stadt Saalfeld/Saale (Mo, Mi, Fr 9:00 Uhr — 12:00 Uhr, Di 9:00 Uhr —
16:00 Uhr, Do 9:00 Uhr — 18:00 Uhr) im Stadtplanungsamt (Zimmer 1.33, 1. OG des Burger- und

Behordenhauses, Markt 6 in 07318 Sa

9. Pflanzenlisten fur Flache ,A"
Bédume 2. Ordnung

(a) Feldahorn

(Acer campestre)

Stédrker wachsende Straucher
(d) Kornelkirsche
(Cornus mas)

(9) Gewdhnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare)

Schwécher wachsende Stréaucher
(i) Gemeine Berberitze
(Berberis vulgaris)

(I) Schlehdorn
(Prunus spinosa)

(0) Hundsrose
(Rosa canina)

alfeld/Saale) eingesehen werden.

(b) Gewohnliche Traubenkirsche (c) Wildbirne

(Prunus padus) (Pyrus pyraster)
(e) Gemeine Hasel (f) Eingriffeliger Weilddorn
(Corylus avellana) (Crataeygus monogyna)

(h) Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra)

(J) Roter Hartriegel (k) Rote Heckenkirsche
(Cornus sanguinea) (Lonicera xylosteum)
(m) Alpen-Johannisbeere (n) Acker-Rose

(Ribes alpinum) (Rosa agrestis)

(p) Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana)

Unter Berucksichtigung des § 40 BNatSchG ist fur die Pflanzung der in der obigen Liste genannten Pflanzen
ausschliel3lich gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 2, Mittel- und Ostdeutsches Tief-

und Higelland zu verwenden.

10. Unverbindliche Empfehlungen fur private Pflanzungen innerhalb der Baugebiete

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior ,Geessink") Blumenesche (Fraxinus ornus)

Ginkgo (Ginkgo biloba)

Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk®)

Gleditschie (Gleditsia triacanthus ,Inermis®)

Traubenkirsche, Zierkirsche (Prunus padus ,Albertii®)

Mehlbeere (Sorbus aria und intermedia ,,Brouwers®) Apfeldorn (Crataegus x lavallei ,Carrierei”)
Felsenbirne (Amelanchier arborea “Robin Hill")

Steinobst: Schwarze Knorpelkirsche, Teichners Schwarze Herzkirsche, Schone von Marienhohe, Donnissens

Gelbe Knorpelkirsche, Buhler Fruhzwe

Kernobst Apfel: Boikenapfel, Boskoop,
Ontario, Kaiser Wilhelm, Roter Ausbac
Berlepsch, Albrechtsapfel

Berberitze (Berberis vulgaris)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus la
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Waldrebe (Clematis in Arten)
Kletterhortensia (Hydrangea petiolaris)
Wilder Wein (Parthenocissus in Arten)
Klettergurke (Akebia quinata)

Verfahrensvermerke

tschge

Goldrenette aus Blenheim, Goldparmane, Bohnapfel, Jakob Lebel,
her, Schoner aus Nordhessen, Roter Hauptmann, Gravensteiner, Roter

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
evigata) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Eibe (Taxus baccata ,Fastigiata Robusta)

Efeu (Hedera in Arten)
Geil3schlinge (Lonicera in Arten)
Glyzinie (Wisteria sinensis)

1. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in der o6ffentlichen Sitzung vom unter
Beschlussnummer die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51a ,Allgemeines \Wohngebiet

Kleingeschwenda-Sud® beschlossen. Der Beschluss wurde am Im Amtsblatt Nr.

ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteilig

ung fur den Bebauungsplan Nr. 51a wurde vom bis

einschliel3lich zum durchgefuhrt. Die Beteiligung wurde im Amtsblatt vom

ortsublich bekannt gemacht. Die beruhrten Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und

Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom um die Abgabe einer Stellungnahme ersucht.

3. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in 6ffentlicher Sitzung am unter Beschlussnummer

den Entwurf zum Bebauun

gsplan Nr. 51a inklusive der Anlagen gebilligt sowie zur Beteiligung

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freigegeben. Das Ergebnis der fruhzeitigen Abwagung wurde zur

Kenntnis genommen.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51a mit dem Umweltbericht und der Begrindung inklusive aller

Anlagen in der Fassung vom

wurde gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

ortsublich bekannt gemacht. Zusatzlich

offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am Im Amtsblatt Nr.

wurde der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung sowie die

ausgelegten Unterlagen gemal} § 4a Abs. 4 BauGB auch im Internet zuganglich gemacht. Die beruhrten
Behorden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom um
die Abgabe einer Stellungnahme ersucht.

5. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/ Saale hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am unter
der Beschlussnummer die wahrend der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
abgegebenen Stellungnahmen geprift, sowie gegeneinander und untereinander gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen.

6. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in seiner offentlichen Sitzung am den
Bebauungsplan Nr. 51a gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Die Verfahrensschritte Nr. 1 bis 6 wurden abgeschlossen.

Stadt Saalfeld/Saale,

(Siegel)
Burgermeister Dr. Steffen Kania
7. Die vom Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale in der Sitzung am beschlossene

Satzung des Bebauungsplans Nr. 51a der Stadt Saalfeld/Saale wurde dem Landratsamt Saalfeld-
Rudolstadt gemal § 21 Abs. 3 ThurKO angezeigt.

Stadt Saalfeld/Saale,

(Siegel)

Burgermeister Dr. Steffen Kania

8. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 51a wird hiermit ausgefertigt, das Inkrafttreten regelt sich
nach den Bestimmungen der §§ 3 Abs. 2 und 6 der Thuringer Bekanntmachungsverordnung (ThurBekVO).

Stadt Saalfeld/Saale,

(Siegel)

Burgermeister Dr. Steffen Kania

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 51a ,Allgemeines Wohngebiet Kleingeschwenda-
Sud” wurde am im Amtsblatt Nr. ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Saalfeld/Saale,

(Siegel)
Burgermeister Dr. Steffen Kania
Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstucke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Ubereinstimmen.
Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.
Saalfeld/Saale, (Siegel)

Thiringer Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformation

Bebauungsplan Nr. 51a " AL EELD

SAALE
Stadtplanungsamt

,Allgemeines WWohngebiet
Kleingeschwenda-Sid"®
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