Burger 1 Stellungnahme aus dem Vorlaufer-

. verfahren B-Plan Nr. 51
BP51,,Kleingeschwenda Sud*
- Gedanken zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Nachstehendes soll primar die interne Diskussion anregen.

Zum Zweck der friihzeitigen Beteiliqung:

Das BauGB beschreibt in §3 | Zweck und Inhalte des Verfahrensschritts. Kernpunkte sind dabei ,sich wesentlich
unterscheidende Losungen® (beim BP51 eher nachrangig, da kaum Variationsmdglichkeiten), ,voraussichtliche
Auswirkungen® (Wie weit ist das zu prazisieren bzw. genlgen wirklich nur Andeutungen?) und die ,Gelegenheit
zur Erdrterung” (= aktive Diskussion statt reiner Information).

Planungspraktisch ist die Konversation mit den Birgern (deshalb besser ,Biirgerbeteiligung” statt des im
Gesetz gesetzten Begriffs ,Offentlichkeitsbeteiligung®) aber auch eine gute Gelegenheit um vorab Dinge néher zu
erlautern (Wie unterscheidet sich ein WA von einem WR und welche Konsequenzen hat das z.B. bzgl. der
schalltechnischen Abstlickung?) oder Tendenzen zu bestimmten Planungsparametern abzufragen (Welche
Grundstlicksgrofie wird gewiinscht? Wie grol} sollen die Hauser in etwa werden (zuldssige Grundflache)? Wird
ein verkehrsberuhigter StraBenausbau gewiinscht? Welche Art von ,Ortsrandeingrinung® soll sich an die privaten
Garten anschlieen? usw. . Die rechtzeitige Abfrage reduziert den spateren Anpassungsbedarf u.U. deutlich,
denn je spater die Anregungen kommen, desto aufwandiger wird das ,Nachsteuern®.

Zur ,Einladung™;

Eine Verdffentlichung im Amtsblatt ist formal véllig ausreichend, wird aber durch die neue Praxis des Online-
Amtsblatts von vielen aktuell (noch?) nicht registriert. Das ist i.S. der Verpflichtung zur ,Erdrterung” und des oben
aufgeflihrten planungsrelevanten Inputs nachteilig. Deshalb sollte auch die Einladung zur ,Burgerversammlung*
(nicht: ,Informationsveranstaltung®, denn das impliziert primar ,Frontal-Sprech®, weniger wechselseitige
Kommunikation) rechtzeitig auf www.saalfeld.de online gestellt werden, am besten auf der Startseite. So ab
schatzungsweise Mai 2019 wird das im neuen Layout dann leichter umzusetzen sein.

Zum Veranstaltungsort:

Hier scheint es mir — zumindest bei den peripheren ,neuen” Stadtteilen auf der Hohe — am sinnvollsten, die
Blrgerbeteiligung in dem Stadtteil durchzufihren, wo das Baugebiet liegt. Schlieflich werden i.d.R. teilweise
ortsansassige Grundstlickseigentiimer betroffen sein und wer aus der Kernstadt ,aufs Land* ziehen will, der ist
auch zur Anfahrt bereit. Lediglich die mediale Présentation dirfte im vertrauten Sitzungssaal im ,Hirsch*
einfacher sein.

Zur Ausarbeitungstiefe der Unterlagen:

Hier gibt es verschiedene Strategien, in jedem Falle ist jedoch ein weiter ausgearbeiteter Vorentwurf als Basis
gunstiger als lediglich eine Grundsatzdarstellung wie im Fall BP51. Durch die schon weiter auskonkretisierten
Inhalte kommen wesentlich detailliertere Riickmeldungen von den Behérden / TOB und es gibt mehr und
konkretere Riickfragen von den Blrgern. Damit I&sst sich i.d.R. die Notwendigkeit zu einer zweiten oder gar
dritten Offenlegung vermeiden. Zwar heilt es, dass die Beteiligung der Burger ,mdglichst frihzeitig* erfolgen soll,
doch hat sich in der Praxis eher eine Blrgerbeteiligung nach der Behdrdenbeteiligung als vorteilhaft
herausgestellt, weil dann schon alle wirklich verfahrenswichtigen Elemente nachkorrigiert werden konnten. Am
Fall BP51 lasst sich gut testen, ob die unmittelbare Auslegung nach erster Komplettdurcharbeitung wirklich
zielflihrend ist. Die Liste verwaltungsgerichtlich festgestellter ,wesentlicher Plandnderungen®, die eine erneute
— verkirzte — Offenlegung erzwingen, ist relativ umfangreich. Und von dieser mdglichen Verkiirzung hat man
angesichts der verwaltungstechnisch gesetzten Umlauffristen bzw. Sitzungskaskaden vermutlich nichts. Das
bringt was ,auf dem Dorf‘, wo der Gemeinderat rasch zusammengerufen ist, aber nicht in einer Stadt.
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Geltungsbereich im Aufstellungsbeschluss:

Dazu hatte ich schon was zugemailt. Jeder nachtragliche Korrekturbedarf in der Abgrenzung bedeutet
— zumindest bei einer Geltungsbereichserweiterung — i.d.R. eine spiirbare Verfahrensverzdgerung durch
Nacharbeitungs- und Nachabstimmungsaufwand.

Zum BP51 konkret:
In der Ausarbeitung erganzend angesprochen werden sollten kinftig die Themenkreise

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Seit Mitte der 90er Jahre (Juni 19947) ist nach dem WHG ,das unbelastete Niederschlagswasser bevorzugt am
Anfallort Gber die belebte Bodenzone breitflachig zu versickern® (jetzige Regelung in §55 Il WHG). Alternativ ist
eine Abgabe an die Vorflut erst nach entsprechender Zwischenretention zur Abflussverzogerung zulassig. Der
einfache Anschluss an den vorhandenen Regen- bzw. Mischwasserkanal ist nur noch in unabweisbaren
Ausnahmefallen zuldssig. In anderen Bundeslandern wird das teilweise sehr restriktiv gehandhabt. Meist wird
sich das Niederschlagswasser mit einem Retentionsvolumen von 50l/gm versiegelter Flache auf den privaten
Grundstticken selber versickern lassen (alternativ: Einzelnachweis), bei ganz ungiinstigen Boden-Konstellationen
wird auf die semizentrale Versickerung — also am Rand des neuen Siedlung — zuriickgegriffen.

oben: Stadt Trier (Retentionskaskaden zugleich Griinzug)

links: Gemeinde Trierweiler (8P von mir)

Radon:

Eine Anreicherung kann in geschlossenen Raumen die Gefahr von beemen ™"
Lungenkrebs steigern. Im Grunde ist das Thema stark Uberbewertet, 3
denn bei Neubauten mit sachgerechter Abdichtung der DurchstoRpunkte
der Bodenplatte sind alle Rdume automatisch ausreichend geschitzt. Es
ist primar ein Problem von Altbauten mit unzureichender oder fehlender
Fundamentierung bzw. durchldssigem Kellerful3boden.

Da aber Mitte 2018 zahlreiche Artikel Uber eine erhdhte Radonbelastung
in Ostthiringen durch die Presse geisterten, sollte man das anderswo
seit Uber 10 Jahren aktuelle Thema aufnehmen und einen Hinweis* auf
die lokale Situation bzgl. der potentiellen natiirlichen Radonbelastung in
der Urkunde einstellen.




Regenerative Energien:

Soweit keine lufthygienischen Belastungen in z.B. Inversionslagen zu befiirchten sind, kann man den Ausschluss
bestimmter Brennstoffe (§9 | 23a BauGB) bzw. die zu nutzende Energieart (§9 | 23b BauGB) nicht vorschreiben.
Um dem §1 VI Ziff. 7f BauGB Gentige zu tun, sollte man jedoch in den Ausarbeitungen redaktionell die ortliche
Globalstrahlung sowie die Eignung zum Niederbringen von Erdwarmesonden aufarbeiten und die Ergebnisse
ebenfalls als Hinweise in der Urkunde einstellen. Fir Kleingeschwenda beispielsweise heilit es beim Landesamt
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz wértlich: ,Nach vorliegenden Unterlagen handelt es sich im Bereich der
obersten 100m um ein hydrogeologisch giinstiges Gebiet i.S. der Arbeitshilfe ,Oberflachennahe Geothermie” des
TLVwA. Am Standort existiert ein hydrogeologisch einheitlicher Aufbau der Gesteinsformationen mit
Machtigkeiten (iber 100m. Seitens des Geologischen Landesdienstes bestehen keine Bedenken gegen den
Einsatz von Erdwarmesonden. Es treten Gesteine des Pra-Zechsteins auf. ... Es handelt sich um ein
wasserwirtschaftlich glinstiges Gebiet i.S. der 0.g. Arbeitshilfe. Der Standort befindet sich auRerhalb von Wasser-
oder Heilquellenschutzgebieten.*

Auch die Exposition der Dachflachen wird im Gebiet im Grunde optimal ausfallen, wenn man die
Hauptausrichtung grob vorgibt.

Verkehrliche ErschlieBung:

Da ein Ringschluss maglich ist und nur wenige Hauser angedient werden, konnte vor dem Hintergrund ohnehin
nur sehr knapper Grundstiickstiefen evil. die Stralenbreite minimiert werden. Die Ausbildung einer
Mischverkehrsflache dirfte obligatorisch sein. Da ein Begegnungsverkehr nicht zwingend ist, kdnnte man in den
geraden Abschnitten die Verkehrsflachenbreite reduzieren. (Nach DGUV-Information 214-033 liegt die
Mindestbreite flir Anliegerstraen mit Begegnungsverkehr bei 4,75m; ohne Begegnungsverkehr liegt das
Minimum bei 3,55m). Es mussen aufgrund der Rahmensituation also nicht 5,50m zzgl. Borde sein — damit wiirde
automatisch das Parken im StraBenraum eingeschrank.

Gebietstyp:

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und angrenzender Mischbauflachen scheidet die

Festsetzung eines WR wegen unzureichender Abstlickungsmdglichkeit aus. Das WA lieRe sich beispielsweise

sinnvoll einschranken auf

=  Wohngebéude

= Nicht storende Handwerksbetriebe

= Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

zzgl.

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (zwar soll da nicht wirklich ,Gewerbe* hin, aber die Definition der
Unterscheidung von Handwerk und Gewerbe ist so tiickisch, dass man das Gewerbe als ausnahmsweise zuléssig
stehen lassen sollte)

Eine sinnfallige Begriindung firr die doch recht zahlreichen Ausschllisse ohne Veranderung des grundsétzlichen
Gebietstyps kénnte ich liefern.

Reduzierung der Versiegelungsrate zur Optimierung der 6kologischen Bilanz:

Bei den angegebenen durchschnittlichen GrundsticksgroBen von 600-700gm kommt man auf
Versiegelungswerte von 240-280gm fiir die Hauptgebdude und 120-140qgm fiir die Nebenanlagen, in der Summe
also 360-420gm insgesamt. Das ist fur die Schaffung von Wohnbauland fir bevorzugt junge Familien zumindest
grenzwertig. Der ,Trick® der Aufsplittung des Grundstiicks in einen Bauflichenanteil und einen privaten
Grinflachenanteil funktioniert aufgrund der extrem geringen Grundstuckstiefen allerdings nur fir das Ubergrofie
Grundstuck im Sudosten.

Geschossigkeit bzw. Héhenentwicklung:

Da Uber die Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwicklung nicht wirklich gesteuert werden kann, empfehle ich
stattdessen die Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen bezogen auf erschlieBungsseitiges Strallenniveau.




Randeingriinung:
Hierzu habe ich am 15.02.2019 bereits was zugemailt.

Beleuchtung:

Um den StraBenraum eng halten zu kénnen, sollten die Maststandorte fiir die StraBenbeleuchtung auf privaten
Grundstlicken abgesichert werden.

Hinweis: ,Soweit ein Erfordernis zur Errichtung der 6ffentlichen Beleuchtungseinrichtungen auf privatem Grund
entsteht, sind diese Einrichtungen auf privatem Grund zu dulden (§126 BauGB)“.

Zuordnungsfestsetzung:

Da wir hier wohl eine konventionelle ErschlieBung (ohne ErschlieBungstréger) bekommen, sollte als Basis flir die
Refinanzierbarkeit unbedingt eine Umsetzungs- und Zuordnungsfestsetzung nach §21 BNatSchG i.V.m.
§9 la und §135a-c BauGB getroffen werden.

Zu dem entfallenden KiSpi (FNP) sollte in der Begriindung was geschrieben werden.

Konkrete Festsetzungsvorschlage bzw. Formulierungsoptimierungen jederzeit gerne, doch dazu muss das
Festsetzungsgertst erst einmal stehen.

16.02.2019
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Bebauungsplan Nr. 51 ,Wohngebiet Kleingeschwenda Siid“,
Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 29.01.2019 (Posteingang LRA 30.01.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 29.01.2019 beteiligen Sie das Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt friihzeitig am Verfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Wohngebiet Kleingeschwenda Sid”“
Nach Priifung der, durch die einzelnen Fachbereiche, beriihrten 6ffentlichen Belange ergeht folgende

Stellungnahme.

Bauaufsicht:
Im rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Saalfelder Hohe fiir den OT Kleingeschwenda ist

der geplante Geltungsbereich als Wohnbaufldche ausgewiesen. Dieser lehnt sich stidlich an eine 1999
unter dem AZ: 210-4628.20-SLF-108 rechtsverbindlich gewordene Erganzungssatzung fir den ,,OT Klein-

geschwenda” an.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte sich unmittelbar an den Innenbereich (§ 34 BauGB)

anschlieRen. Daraus folgt die Empfehlung, die Flurstiicke 872 und 870/2 in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes mit aufzunehmen.

Aus brandschutztechnischer Sicht gibt es zur vorgelegten Planung keine Einwdnde oder Bedenken.

Umweltamt, Naturschutz:
Der Geltungsbereich des beabsichtigten Bebauungsplanes befindet sich im Naturpark Thiringer Schie-
fergebirge/Obere Saale und entspricht somit gemal § 27 BNatSchG der Schutzgebietskategorie ,Natur-

park”.

Dariiber hinaus sind keine nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) definierten Schutzgebiet und auch
keine nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotope von der Planung betroffen.

Sudlich an das Plangebiet grenzt das Landschaftsschutzgebiet Thiiringer Schiefergebirge.

Glaubiger-1D: DEB6LRAO0O000113657 Telefon (Zentrale): 03671 823-0
Bankverbindung: Kreissparkasse Saalfeld-Rudolstadt SchloRstrafle 24 - 07318 Saalfeld/Saale
IBAN: DE25 8305 0303 0000 0000 19 - SWIFT-BIC: HELADEF15AR www.kreis-sIf.de
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Die Recherche im Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des Thiringer Landesamtes fir Umwelt
Bergbau und Naturschutz (TLUBN) in Jena ergab, dass keine besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten im Plangebiet dargestellt sind.

Es handelt sich bei dem betroffenen Planungsraum maRgeblich um genutztes Griinland.

Im Landschaftsplan ,Saalfelder Hohe und Schwarzatal” aus dem Jahr 1998 wird das jetzt von der Planung
betroffene Griinland als artenreiches Wirtschaftsgriinland dargestellt. Einen aktuellen Landschaftsplan
zum Planungsraum gibt es allerdings leider nicht.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden sich Eingriffe nach § 14 BNatSchG in Natur und Land-
schaft vollziehen, die auf der Basis von § 15 BNatSchG zu kompensieren sind.

Die geplanten MaRBnahmen der Griunordnung im Sinne der erforderlichen Kompensation (MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25a BauGB) sind auf der Basis des Thiringer Bilanzierungsmodells vom August 2005 zu erarbeiten.

Im FNP ist die sudliche Grenze der Wohnbauflache als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt.

Diese Festlegung ist bei der Erarbeitung der Griinordnungsplanung unbedingt weiter zu vertiefen, da von
den sidlich an das Plangebiet angrenzenden Feldern landwirtschaftliche Emissionen ausgehen. Besonde-
re Beriicksichtigung muss dabei auch der Aspekt finden, dass das Geldnde sudlich des Plangebietes an-

steigt.

Es sollte unbedingt gepriift werden, ob das am Sudrand des Plangebietes in West/Ost-Richtung verlau-
fende schmale Flurstiick fiir eine Abgriinung des Wohngebietes zur freien Landschaft genutzt werden

kann.

Zwischen der UNB und der Stadtplanung Saalfeld besteht Einvernehmen dariiber, dass zur Feststellung
der Eingriffserheblichkeit und fur die Erarbeitung des Umweltberichtes in der jetzt kommenden Vegeta-
tionsperiode eine pflanzensoziologische Untersuchung/Kartierung der betroffenen Wieseflache erfolgen

muss.

Umweltamt, Wasserwirtschaft/Bodenschutz:

Die trink- und abwasserseitige ErschlieRung ist mit dem Zweckverband fiir Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung fiir Stidte und Gemeinden des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt (ZWA zu kldren und
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Einleitebedingungen in den 6ffentlichen Abwasserkanal oder in Teilstiicke legt der Zweckverband als
beauftragter Abwasserbeseitigungspflichtiger auf der Grundlage seiner Satzung fest.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig am Standort zu verwerten, wenn die Bodenverhaltnisse es zulas-
sen und wenn das Niederschlagswasser nicht durch hiuslichen, landwirtschaftlichen, gewerblichen oder
sonstigen Gebrauch in seinen Eigenschaften verandert wurde, schadlos zu versickern oder schadlos ab-
zufithren. Zur Minimierung der Verluste fur die Grundwasserneubildung hat die Versickerung Vorrang

gegeniiber einer Ableitung.
Die Versiegelung der Freiflachen ist durch 6kologisch sinnvolle Bauweise moglichst gering zu halten.

Der Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen (insbesondere Lagerung von Heizél groRBer 1000 Liter) ist
beim Landkreis Saalfeld-Rudolstadt als Wasserbehorde anzuzeigen.

Bankverbindung: Kreissparkasse Saalfeld-Rudolstadt - IBAN: DE25 8305 0303 0000 0000 19 - SWIFT-BIC: HELADEF1SAR
Telefon {Zentrale): 03671 823-0 - SchloRstraRe 24 - 07318 Saalfeld/Saale - http://www.kreis-sIf.de
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Sollte bei den Bauarbeiten eine Altablagerung/Altlast festgestellt werden, bitten wir die Umweltverwaltung
des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt unverziglich zu informieren. Mit einem Mehraufwand muss gerechnet
werden.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass der Boden und das Grund- und Ober-
flaichengewadsser nicht verunreinigt werden

Umweltamt, Abfallwirtschaft/Immissionsschutz:

Es wird empfohlen in den Bebauungsplan eine ergidnzende immissionsschutzrechtliche Festsetzung fiir Luft-
Warmepumpen aufzunehmen, da diese erfahrungsgemaR ein nicht unerhebliches Lairmpotential darstellen.
Diese Festsetzung sollte z. B. vorsehen, dass Luft-Warmepumpen nur zuldssig sind, wenn der nach Nr. 6.1
der TA-Larm fiir allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) am jeweils maBgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB{A) unterschritten wird.

Bei der Planung u.a. von StraRen, Plitzen, Gehwegen usw., sind die Festlegungen der DIN 18040 Teil 3 ,0f-
fentlicher Verkehrs- und Freiraum” zu beachten.

Insbesondere méchten wir hierbei auf das Thiiringer Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinde-
rungen vom 16.12.2005 sowie auf die Einhaltung einer barrierefreien und behindertengerechten Bauausfiih-
rung von Gebduden entsprechend § 50 der Thiir. Bauordnung vom 13.03.2014 fir &ffentlich zugdngliche Ge-
badude hinweisen.

Bei der Zuordnung der einzelnen Teilflachen, insbesondere durch vorhandene und neue Gewerbeansiedlun-
gen, durfen keine Nutzungskonflikte in Form von Ldarm, Luftverunreinigungen und Geriichen auf schutzbe-
dirftige Nutzungen (z.B. zwischen Wohnbereichen und Gewerbeeinrichtungen sowie Verkehrswegen) auf-
treten.

Einzuhalten sind die Immissionswerte der TA Luft und der TA Ldrm.

Auch sind solche Funktionsunterlagerungen in Wohngebduden zu vermeiden, die zu unzuldssigen Storwir-
kungen (Luft, Larm und Geriiche) fithren kénnen.

Gesundheitsamft:

Die Inbetriebnahme neu zu verlegender Trinkwasserversorgungsleitungen ist dem Gesundheitsamt, entspre-
chend § 13 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.01.2018
(BGBIL. I, Nr. 2, S. 99 ff), zwecks Freigabeuntersuchung anzuzeigen.

Zur Gewahrleistung einer vertraglichen lufthygienischen Situation ist bei Neubau und Rekonstruktion von
Feuerungs-/Heizungsanlagen auf die Einhaltung der 1. BiImschV zu orientieren.

Mit freundlichen GruRen
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Bebauungsplan Nr. 51 ,,Wohngebiet Kleingeschwenda Siid“
Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.06.2021 beteiligen Sie das Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt als Trager 6ffentlicher Be-
lange am Aufstellungsverfahren zu o.g. Bebauungsplan. Zum Vorentwurf ergingen bereits Hinweise und An-
regungen, die auch weiterhin zu beachten sind.

Nach Prifung der berihrten 6ffentlichen Belange durch die einzelnen Amter und Fachbereiche des Landrat-
samtes ergeht folgende abgestimmte und zusammengefasste Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf.

Baurechtliche Belange:

Nach den textlichen Festsetzungen wird ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, bei dem gemiR § 4 Abs.
2 BauGB Wohngebaude und der Versorgung des Gebiets dienende nichtstdrende Handwerksbetriebe zulis-
sig sind. Auch land- und forstwirtschaftliche Anlagen sollen zulissig sein.

Die Gemeinde muss sich der in der BauNVO vorgegebenen Baugebietstypen bedienen. Die Gebietsauswei-
sungen legen fest, welche Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulissig sind. Hier-
zu muss sich der Plangeber nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauNVO der in den §§ 2 bis 11 BauNVO bereitgestellten
Baugebietstypen bedienen. Durch die Wahl eines bestimmten Baugebietstyps werden geméaR § 1 Abs. 3 Satz
2 BauNVO grundsaétzlich die in der BauNVO fir den jeweiligen Gebietstyp allgemein und ausnahmsweise zu-
léssigen Nutzungsarten erfasst und Gegenstand der Planfestsetzungen.

Land- und forstwirtschaftliche Anlagen sind aber nicht vom Gebietstyp des Allgemeinen Wohngebiets er-

fasst.

Der Plangeber kann die zuldssigen Nutzungsarten mit den Instrumentarien des § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO ein-
schranken und modifizieren sowie gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO auch nach der Gebietstypik an sich unzulissi-
ge Nutzungen in dem betreffenden Gebiet auf Dauer planungsrechtlich absichern. Generell muss die allge-
meine Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebiets jedoch gewahrt bleiben.

Die Planunterlagen sollten moglichst Angaben tiber die topografischen Merkmale des Plangebiets einschlieR-
lich der Héhen lber NN enthalten. Dies erscheint im Blick auf die Festsetzungen fiir die Hohe der kiinftigen
Gebdude und das kiinftige Niveau der ErschlieRungsstraRe, sowie den Anschluss der Baugrundstiicke an die
ErschlieBungsstrale erforderlich (Textliche Festsetzungen unter Punkt 2.2).

Glaubiger-ID: DEB6LRA00000113657 Telefon (Zentrale): 03671 823-0
Bankverbindung: Kreissparkasse Saalfeld-Rudolstadt SchioRstrale 24 - 07318 Saalfeld/Saale
IBAN: DE25 8305 0303 0000 0000 19 - SWIFT-BIC: HELADEF1SAR www.kreis-s|f.de
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Die textlichen Festsetzungen missen den Bestimmtheitsanforderungen entsprechen. Hier ist textlich festzu-
setzen, was planzeichnerisch dargestellt und auch in der Begriindung beschrieben wird.
Deshalb sind folgende Aussagen/Angaben in Ubereinstimmung zu bringen:

-Zur Anzahl der Vollgeschosse gibt es keine textliche Festsetzung.

-Laut Punkt 8.1 der Begriindung sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Rahmen der For-
derung von erneuerbaren Energie wie bspw. Wirme-Kopplungsanlagen innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen oder im Geb3ude zuldssig.

-Laut Punkt 8.6 sind zur Unterbringung des auf Grund der Wohnnutzung zu erwartenden Verkehr geeignete
Stellpldtze oder Garagen gem. § 49 Abs. 1 ThiirBO auf den Uiberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten.
-Laut Begriindung ist die Auspragung der Dachneigung zwischen 30° bis 40° zul3ssig.

Dies ist in den textlichen Festsetzungen nicht geregelt.

Die Vorgaben des GOP werden in die Festlegungen des Bebauungsplanes (B-Plan) Gibernommen, da sie keine
eigenstandige Rechtwirksamkeit besitzen. Neben den textlichen Festsetzungen sind diese auch nachvollzieh-
bar planzeichnerisch im Bebauungsplan darzustellen (A1 bis A10).

Fir das Grundstiick 870/2 wird keine tUiberbaubare Grundstiicksfliche ausgewiesen. Das heifit hier gilt aus-
schlielich § 23 Abs. 5 BauNVO.

Naturschutzrechtliche Belange:

Dem in den Planungsunterlagen (Text- und Kartenteile) dargestellten griinordnerischen MaRnahmenkom-
plex einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht sowie den artenschutzrechtlichen Vorhaben (A9 und
A10) wird nach MaRgabe der nachfolgend genannten Auflage vollumfinglich zugestimmt:

Im Rahmen der ErschlieRungsmaRnahmen fiir das Wohngebiet sind die griinordnerischen- und artenschutz-
rechtlichen Manahmen im Aufgabenbereich der Stadt Saalfeld umzusetzen.

Dabei ist folgendes Handlungsschema einzuhalten:

1.

Die Stadt Saalfeld zeigt den Beginn der ErschlieRungsmaRnahmen fiir das Wohngebiet dem SG Naturschutz
im Umwelt- und Bauordnungsamt an.

2.

Bis spatestens 2 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen sind die griinordnerischen- und arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen umzusetzen.

3.

Innerhalb von 4 Wochen nach Umsetzung der MaRnahmen l4dt die Stadt Saalfeld einen Vertreter vom SG
Naturschutz zur Abnahme der griinordnerischen- und artenschutzrechtlichen MaRnahmen ein.

Wasserwirtschaftliche/Bodenschutzrechtliche Belange:

Im Rahmen des weiteren Bauleitplanungsverfahrens bitten wir um Beachtung der nachstehenden Ausfiih-
rungen.

Die Befestigung der Pkw-Stellplatze mit wasserdurchldssigen Materialien wurde zwar unter Punkt 8.6 in die
Begrlindung des Bebauungsplanes aufgenommen, im Bebauungsplan selbst liegt diesbeziiglich jedoch noch
keine Regelung vor. Um eine fir die Bauherren verbindliche Festlegung zu schaffen, wird empfohlen, die
wasserdurchldssige Gestaltung der Pkw-Stellplitze als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zur Erosionsgefahrdung:

Ausweislich des uns zu Recherchezwecken zur Verfiigung stehenden Kartenwerks befindet sich nahezu das
gesamte Plangebiet in einem stark erosionsgefahrdeten Gebiet. Bei der das Plangebiet umschlieRenden He-
ckenbepflanzung/Begriinung sollten daher erosionsmindernde MaRnahmen in Betracht gezogen werden.
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Zum reliefbedingten Wasserabfluss:

Obwohl das Geldnde nur eine geringe Hangneigung aufweist, verlduft in der Erosionskarte des TLUBN eine
natlrliche Abflussbahn (violett eingeférbt) relativ mittig (iber das Plangebiet.

Dabei kann es sich um eine geldndereliefbedingte Wasserabfluss-Konzentration handeln, die bei ldnger an-
dauernden Niederschlagsereignissen in Erscheinung tritt. Die Abflussbahnen werden im Ergebnis einer iiber-
schldgigen Berechnung, unter Berticksichtigung des jeweiligen Geldndereliefs ermittelt. Sollte das Plangebiet
nicht nur rechnerisch, sondern auch tatséchlich durch eine reliefbedingte Abflusskonzentration gepragt sein,
so ware dies im weiteren Bauleitplanungsverfahren, insbesondere im Hinblick auf die ErschlieRung und den
Oberflachenwasserabfluss, zu beriicksichtigen. Es empfiehlt sich daher zu recherchieren, ob es in diesem
Gebiet in der Vergangenheit, beispielsweise nach Starkregenereignissen, bereits zu einer vermehrten Ab-
flussbildung gekommen ist (sog. wild abflieRendes Wasser).

Belange Abfallwirtschaft/Immissionsschutz:

Das erstellte Geruchsgutachten, bei dem sogar eine geplante Erweiterung der Schweinehaltung bereits be-
ricksichtigt worden ist, kommt zu dem Ergebnis, dass im Zentrum des geplanten Wohngebietes mit ca. 8 %
der Jahresstunden mit Geruchsbeeintrichtigungen durch die bestehenden industriellen Viehhaltungen zu
rechnen ist. Nur in einem kleinen Teil im siidlichen Bereich des Gebietes wird mit bis zu 10 % der Jahresstun-
den gerechnet, an denen Geruchsbeeintréchtigungen auftreten kénnen. Zulassig sind bis zu 15 % der Jahres-
stunden.

In mittelbarer Entfernung zum geplanten Wohngebiet befindet sich eine 380-kV Freileitung. Im Umweltbe-
richt zu dem vorgelegten Antragsverfahren wird unter Nr. 1.2.2.3 dieser Konflikt ausfiihrlich erértert. Nach
Auswertung wissenschaftlicher Literatur kommt er zu dem Schluss, dass die nach der 26. BiImSchV geforder-
ten Grenzwerte flr die elektrische Feldstarke (5 kV/m) und die magnetische Flussdichte (100 uT) eingehalten
ist. Gleichwohl empfiehlt er, die Werte vor Ort zu messen.
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AuBerdem gibt es in der Ndhe von Hochspannungsfreileitungen noch eine zusétzliche Erschwernis: Durch die
hohen Feldstarken kommt es zu Entladungen (Coronaentladungen) und diese fiihren, abhingig vom Wetter
zu nicht unerheblichen Lirmemissionen.

Deshalb wird empfohlen, neue Wohngebiete erst ab einem Mindestabstand von 160 m von der Leitungstras-
se entfernt zu planen.

Am stidwestlichen Rand des geplanten Wohngebietes ist eine orientierende Messung der elektrischen Feld-
stdrke und der magnetischen Flussdichte unter Anlagenvolllast der 380 kV-Freileitung durchzufiihren. Die
ermittelten Werte miissen kleiner oder gleich den maximal zulissigen Werten nach der 26. BImSchV sein.

Die unter Nr. 1.1. in den Festsetzungen zuldssigen land- und forstwirtschaftlichen Anlagen sind zu unkonkret
und konfliktbehaftet. Einerseits wird ein Geruchsgutachten erstellt, um den Einfluss der im Ort befindlichen
landwirtschaftlichen GroRanlagen (Schweine- und Rinderhaltung) zu untersuchen, andererseits werden im
geplanten, eng begrenzten Wohngebiet landwirtschaftliche Anlagen zugelassen. Auch unter Beriicksichti-
gung der sowohl im Sektor Landwirtschaft als auch im Bereich der Forstwirtschaft zum Einsatz kommenden
Technik mit erheblichen Ldrmpotential wird empfohlen, die grundséatzliche Zulissigkeit dieser Anlagen zu
streichen.

Hinweis:

Die Festsetzungen zu Larmimmissionen unter Nr. 7.1 und Nr. 7.2 sollten unter einer Nummer zusammen und
weitgehender gefasst werden:

Innerhalb des Wohngebietes gelten die nach Nr. 6.1 e) der TA Ldrm zuldssigen Immissionsrichtwerte an den
malgeblichen Immissionsorten: 55 dB(A) (tags) und 40 dB(A) (nachts) hinsichtlich der Gesamtbelastung.

Fir Warmepumpen wird abweichend davon ein Wert von 35 dB(A) (nachts) festgesetzt.
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Stellungnahme aus dem Vorlaufer- Freistaat [{=
verfahren B-Plan Nr. 51 Thurlngen -'\
“ G1adbplanungsaTIT
i 3 0. JuLt 2074
quQ..

Thuringisches Laridesamt fir Denkmalpfl &
Fachbereich Bau- und-Kefsta&rkmalpflege, Petersberg 12, 99084 Erfurt

Stadt Saalfeld/Saale
Stadtplanungsamt
Markt 6

07318 Saalfeld/Saale

Kleingeschwenda (Stadt Saalfeld/Saale)

Bebauungsplan Nr. 51 ,,Wohngebiet Kleingeschwenda Siid“ (Entwurf)
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege)

Sehr geehrter Herr Féhse,
sehr geehrte Damen und Herren,

der vorgelegten Planung (Stand: 26. April 2021) stehen keine grundsétzli-
chen Belange des genannten Fachbereichs entgegen.

Im Sinne des Ziels eines mdglichst harmonischen Ortsbildes, damit auch
zum Vorteil der Umgebung der Kulturdenkmale im Bereich Kleingeschwen-
da, ist jedoch eine Fortfllhrung der charakteristischen Farbigkeit der Dach-
flachen in dunklen Grau- bis Schwarzténen auch bei den Neubauten festzu-
setzen, das heif3t auf diese Farbtdne zu beschranken. Etwaige Dachaufbau-
ten zur Gewinnung regenerativer Energien missen Teil der architektoni-
schen Gesamt-Gestaltung sein und dirfen nicht aufgestandert werden bzw.
allein anhand verfligbarer Fldchen maximal mit Standard-Paneelen belegt
werden, wobei unmotivierte Restflachen und empfindliche Beeintrachtigun-
gen des Ortsbilds unvermeidlich sind.

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung 9.2 ist entsprechend zu konkretisie-
ren.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

Landesamt
fiir Denkmalpflege
und Archédologie

lhr Zeichen
11/61/plei

thre Nachricht vom
16. Juni 2021

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
73.083-0000_1-1-16756_2021

Erfurt
28. Juli 2021

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologie

Fachbereich Bau- und
Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12

99084 Erfurt
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Freistaat

Thiringen

Stellungnahme aus dem Vorlaufer-
verfahren B-Plan Nr. 51

03, AUG. 2021
IO

Tharinger Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Carl-August-Allee 8 - 10, 99423 Weimar (Auflenstelle)

Stadtplanungsamt Stadt Saalfeld/Saale
Postfach 24 41
07310 Saalfeld/Saale

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51
»Wohngebiet Kleingeschwenda Siid“ der Stadt Saalfeld/Saale,

Landkreis Saalfeld-Rudolstadt
- Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
und ThirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden &ffentlichen Belange

e des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

e der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

e des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

e des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

e der Immissionstiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

ubergebe ich Ihnen in der Anlage die gebundelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie, Hoch-
wassermanagement, Gewdsserschutz, Luft, Larm und unzerschnittenen verkehrsarmen Ra&umen finden Sie im
Kartendienst des TLUBN (www.tlubn.thueringen.de/kartendienste/). Fir eine schnellere und effizientere Bearbeitung
Ihrer Antrdge wird um die Bereitstellung von GIS-Daten im Shape-Format gebeten.

Anonymisierung der personenbezogenen Kontaktdaten in geeigneter Form gebeten. Allgemeine Informationen zum

Bei Zuganglichmachung der gebtndelten Stellungnahme durch Dritte - insbesondere in elektronischer Form - wird um
Datenschutz im TLUBN finden Sie im Internet auf der Seite www.tlubn.thueringen.de/datenschutz.
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Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

lhr Zeichen:
11/61/plei

lhre Nachricht vom:
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Weimar
2,6 Juli 2021

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
AuBenstelle Weimar
Dienstgebiude 2
Carl-August-Allee 8 - 10

99423 Weimar

Thiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Gera

Kinplaiz 7

Aulenstelle

Pusch!

07545 Gera
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

X

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

X O 0O

Hinweis, Informationen
Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege in diesem Verfahren liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehérde im raumlich
zustandigen Landratsamt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OOKX

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes
der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewasser-
unterhaltung des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planungen der
Referate 43, Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass was-
serwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thuringen betroffen ist, auch als Stellungnahme
des Grundstuckseigentimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf,
Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforder-
lich werden, hat der Projekttrdger im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen
gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

Seite 3von 9


paleiteritz
Rechteck


Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewéssern 1. Ordnung, Grundwasser, Stau-
anlagenaufsicht, Durchqgingigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

1 Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere
Wasserbehérde geméaR § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehorde
(§ 61 Abs. 1 ThUurWG) zu vertretenden Belange sind nicht berlicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

000X

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

000K

Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

O keine Betroffenheit
keine Bedenken
[l Bedenken/Einwendungen

X

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Planungsgrundsatz
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Uberschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann verzichtet
werden, wenn bereits bei einer groben Abschatzung festgestellt wird, dass keine Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Werden die v. g. Orien-
tierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes tiberschritten, sind zielftih-
rende aktive oder passive Schallschutzmafinahmen in der Planung aufzufihren.

Mogliche Geruchsbeldstigungen

Eine Geruchsimmissionsprognose wurde vorgelegt. Aus dieser lasst sich ableiten, dass die
durch die im Norden des Plangebietes gelegene Schweinemastanlage und der im Siden des
Plangebietes gelegene Rinderstall auftretende Geruchsbelastigung 7 bis 10 % der Jahres-
stunden betragt. Damit werden die Vorgaben der Geruchsimmissionsrichtlinie eingehalten.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfiihrung von Gebauden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefthr-
ten Werte nicht Gberschritten werden.

Hinweise

AVV Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wéhrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Storfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von
3 km keine der Stoérfallverordnung unterliegende Anlage.
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Belange Abfallrechtliche Uberwachung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

I I I
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréfere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spéatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lage-
plane u. 4.) gemaRk § 9 GeolDG spétestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch
zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht
hin. Fir die Ubermittlung steht lhnen die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfugung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter
www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfu-
gungstellung geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)" in Verbindung mit der , Thiiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zusténdigkeitsverord-
nung (TharBGZustVO)*.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

O0X0O

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

keine Betroffenheit
keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen

OO0X0O

Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

00X O

Belange Geotopschutz

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O0OX O

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00OX
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